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CZESC|: Tekst studium z 2001 r. z naniesieniem zmiamgany naniesio-

no kursyw)

CZESC Il: Tekst zmiany studium dotyegy obszaru ggci wsi ZYDOWO —
2006 r.

-0-

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

CZESC |
Spis tresci
strona
1. OKRESLENIE GEOWNYCH CELOW GOSPODARKI
PRZESTRZENNEJ GMINY CZERNIEJEWO 11
1.1. Cele gospodarki przestrzennej
1.2. Zjawiska spoteczno-gospodarcze i ich zzek ze STUDIUM
2. ZASADY OKRESLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ 22
2.1. Obszary i obiekty wskazane doulg ochrom na podstawie
przepisow szczegoélnych

2.2. Zasady okréania stref polityki przestrzennej

Uzupetnienie o pkt 1.1 —&Z Il

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznacze-

niu terendw

3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA 28

3.1. Obszary ohjte lub wskazane do afmjia ochrom
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na podstawie przepiséw szczegolnych
3.2. Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy
3.3. Mozliwosci rozwojowe jednostek funkcjonalnych

w obszarze gminy

Uzupetnienie o pkt 1.3 —&Z |l
1.3. Obszary oraz zasady ochrodyodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

4. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ — USTALENIA 43
4.1. Rolnicza przestrzeprodukcyjna

Uzupetnienie o pkt 1.10. -7 1
1.10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczejeinlej przestrzeni

produkcyjnej

4.2. Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Uzupetnienie o pkt 1.2 —&Z
1.2. Kierunki i wsk#niki dotyczce zagospodarowania orazyko-

wania terenow

4.3. Tereny aktywizacji gospodarczej
4.4. Zakres dopuszczalnych dziatewestycyjnych
w obrebie korytarzy ekologicznych
5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 56

5.1. Kierunki rozwoju komunikacji

Uzupetnienie o pkt 1.5.1 —«7 1l
1.5.1 Drogi

5.2. Elektroenergetyka
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Uzupetnienie o pkt 1.5.4 -7 1l
1.5.4 Kierunki rozbudowy sieci elektroenergetychnyc

5.3. Zaopatrzenie w wagi odprowadzaniéciekéw,

gospodarka odpadafillofaz0dprowadzenieWed opatbINZIopOWYCh

Uzupetnienie o pkt 1.5.21 1.5.3 —e&zll
1.5.2 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia wevod
1.2.3 Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i szkedliwiania

sciekow.

Uzupetnienie o pkt 1.5.5 -7 |l
1.5.5 Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w geepto.

6. OBSZARY DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 63

Uzupetnienie o pkt 1.6., 1.7., 1.8., 1.9., 1.11L1P. — ces¢ |l

1.6. Obszary na ktorych rozmieszczonglgbinwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym

1.7. Obszary na ktérych rozmieszczonglgbinwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone wiglaago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz progve, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

1.8. Obszary, dla ktérych obayzkowe jest spogzizenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

1.9. Obszary, na ktérych gmina zamierza spazié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

1.11. Obszary nat@mne na niebezpiecz&wo powodzi i osuwaniaesi
mas ziemnych

1.12. Obiekty, obszary i granice wymagag uwzgtdnienia zgodnie z
Art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarawagze-
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strzennym — nie wygiujgce na obszarze allym zmiap Stu-

dium.
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CZESC 1|
Spis tresci

strona

1. Zmiana Studium w cgsci KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO 1

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzora

W przeznaczeniu terenéw 2

Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow 2

Obszary oraz zasady ochrafrpdowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego 5

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowezabiytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej 6
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tedomnej 7
1.5.1. Drogi

1.5.2 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wod
1.5.3Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i uniesztoal

nia sciekow.
1.5.4Kierunki rozbudowy sieci elektroenergetycznych.
1.5.5Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gazptaie
Obszary na ktérych rozmieszczoredbinwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym 8
Obszary na ktorych rozmieszczoredinwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie zagizpwania
przestrzennego wojewodztwa oraz programow, o Kidnyawa
w art. 48 ust. 1. 8
Obszary, dla ktorych obowikowe jest spogzizenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 9
Obszary, na ktérych gmina zamierza spdex’ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego 9

1.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej §imej przestrzeni

produkcyjnej 9
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1.11.Obszary naraone na niebezpieczgtwo powodzi i osuwaniagsi

mas ziemnych 10
1.12 Obiekty, obszary i granice wymageg uwzgtdnienia zgodnie z Art.

10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym —

nie wysgpujgce na obszarze altym zmiag Studium. 10
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1.0. OKRESLENIE GLOWNYCH CELOW GOSPODARKI PRZE-
STRZENNEJ GMINY CZERNIEJEWO
1.1.CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

1.2.ZJAWISKA SPOLECZNO - GOSPODARCZE | ICH ZWI AZEK ZE
STUDIUM
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1.1. CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Cele gospodarki przestrzennajt® cele, ktére spoteczid gminy Czerniejewo mae 0Si-
gma¢ w wzytkowanej przez niprzestrzeni. Realizacja celow wymaga updkowania zasta-
nej struktury urbanistycznej, a jednofgae wzbogacenie jej 0 nhowe waith Pozytywny
wktad naszej generacji do ogolnonarodowego dzidédaisprzyja ksztattowaniu zeamdci
lokalnej i poczucia dumy z zamieszkania i@ na danym obszarze.

Bardzo wanym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw.atych ojczyzn”, tworzenie
mozliwosci indywidualnego rozwoju poszczegélnym miesat@m w zalenaosci od ich aspi-
racji, wyksztatcenia czy aktywsoi tak, by nie byto konieczroi migracji do miasta.
Przystpienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosoiavszystkich dziedziaycia
do przepiséw i regut tam oboaxiujacych.

Dziedzim, ktdra przysparza wielu trudém jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogow unij-
nych polega w tym przypadku na zkszeniu wydajnéci z hektara oraz zwkszeniu pro-
dukcji rolnej przypadagej na jednego zatrudnionego. Ma ono w konsekwelogrowadz
do zmniejszenia areatlu upraw oraz zmniejszeniaudaienia. Zmniejszenie areatu upraw
oraz zmniejszenie zatrudnienia wywigrapacacy wptyw na gospodatkprzestrzenam
Zmniejszenie areatu upraw winno odbywsx kosztem gleb stabszych, rolnicegeekono-
micznych Arealy wyticone z produkcji rolnej winny ldyprzeznaczone na:

- dolesienia — poprawienie ,lesist’ gminy

- turystyke

- zainwestowanie osadnicze.

Nowe wytkowanie terenéw powinno, przynajmniej w pewnyropstiu, przyczyni sie do
zapewnienia miejsc pracy dla oséb, ktore oglejdolnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy maapejmowa takie dziedziny jak: rzemiosto, turystyka,

agroturystyka, ustugi, rolnictwo i przetwérstwomel

12
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NAJWA ZNIEJSZE CELE LOKALNE

Naczelny cel lokalny gminy Czerniejewo
GMINA CZERNIEJEW O — GMINA REPREZENTACYJNYCH FUNKCJI ZWI A-
ZANYCH Z PALACEM, GMIN A TURYSTYCZNA | OFERUJACA TERENY
OSADNICZE W BEZPOSREDNIM KONTAKCIE Z NATUR A, GMINA O EU-
ROPEJSKIM POZIOMIE ROLNICTWA.

W/w celowi podporadkowane g nastpujace cele szczegdtowe:
Cele przestrzenne i kulturowe:

— docenienie rangi i zaakceptowanie w STUDIUM zarévetementow zagospodaro-
wania stanowicych sit nag:dowa rozwoju, jak i elementéw chronionych,

— stata troska o utrzymanie w naygym stanie obiektow reprezentacyjnych patacu w
Czerniejewie, dalsze doprowadzaniesshaetnasci obiektow patacowych i folwarcz-
nych oraz parku krajobrazowego,

— podgcie dziata upickszapcych miasto przy zachowaniu walorow kompozycyjnych
rozplanowania,

— kultywowanie form architektury matomiasteczkowdjacakterystycznej dla Czernie-
jewa a rownoczaie nadawanie budynkom wspotczesnych standardgtkawych,

— pielegnowanie zabytkow, pamtek historycznych, wszystkich przejawow kultury lo-
kalnej. Zaakcentowanie przebiegu Szlaku Piastowskiszczegdlnie na fragmencie
trasy Czerniejewo — Nekla — Giecz,

— dazenia do uatrakcyjnienia poszczegoélnych miejscmivolworzenie spéjnych ukta-
doéw urbanistycznych poszczeg6lnych miejscésijoeksponowanie obiektow zabyt-
kowych: kaciotow, zespotéw patacowo-parkowych, wprowadzenedeni do kom-
pozycji urbanistycznych.

— uzupetnianie wolnych dziatek ciekawymi obiektamio-wiasciwych gabarytach
i nawiazujacych do lokalnych wzorow architektury.,

- wyeksponowanie gtdwnych walorow przyrodniczych gyn@zerniejewo: korytarzy
ekologicznych Wrzenicy i Matej Wrz&nicy oraz komplekséw faych,

— propagowanie historii miasta i gminy,

— zwigkszenie liczby imprez kulturalnych, gospodarczysportowych i szerokie ich
propagowanie,

- dbala¢ o stosowanie historycznego nazewnictwa,
13
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rozszerzenie prawnej ochrony obiektow o waloraskohnycznych i estetycznych.

Cele przyrodnicze

zagwarantowanie ochrony obszarom i obiektonetgh) lub wskazanym do olgjia
na podstawie przepisow prawnych,

zagwarantowanie prawidtowego funkcjonowasnadowiska przyrodniczego, polega-
jacego na przestrzeganiu zasady zréwn@mmago rozwoju,

preferowanie dziatalrégi inwestycyjnej niematerialnej,

traktowaniesrodowiska przyrodniczego jako uktadu systemowegmatym zbiorem
jego elementéw naturalnych, jak #ba terenu, woda, gleba, zigJgowietrze i inne,
w réznym stopniu przeksztatconych przez cztowieka,

zahamowanie procesow degraddopdowiska,

uczytelnienie walorow krajobrazowych i przyrodnichypodstawowych elementow
systemu przyrodniczego gminy — dolin W8arey i Matej Wrzenicy, lasow, stawow
rybnych, hk, obszaréw rolnych,

budowanie w oparciu o istnigje wartdci srodowiska uzupetniage] sieci powdzan
ekologicznych — wprowadzanie zadrzefviezdiuz drog i wzdti ciekow,
monitorowanie stangrodowiska,

zahamowanie procesOw zanieczyszczenia wod powieiaekich i wod podziemnych
z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i galgpoze (zaopatrzenie
w wodk, gospodarka rybacka, nawodnienia rolnicze),

ochrona pasow zielegiddpolnej w potnocnej e&ci gminy oraz parkdéw i cmentarzy,
zapewnienie trwakei ekosystemow kaych, kkowych, torfowiskowych, bagiennych
i wodnych. Przebudowa istniglych drzewostandéw zgodnie z siedliskiem, na baydzie
réznorodne i odporne. Zalesianie stabych gruntow rdtny

odtworzenie dranosci i ciagtosci dolin z ekosystemami zieleni,

ochrona ildciowa i jakgciowa zasobow wodnych,

doprowadzenie do synchronizowania procesu ujmowanz procesami skuteczne-
go oczyszczania,

regulowanie przeptywu wod poprzez stosowanie drobnyzynieryjnych form po-
prawiapcych bilans wod powierzchniowych,

odstpuje st od budowy zbiornika dolinnego ,Czerniejewo”,

ochrona i ostona wdd powierzchniowych poprzez fitioracje na stokach

I krawedziach zboczy,

14
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— przeciwdziatanie obaaniu jak@ci stanu aerosanitarnego miejscéaiqpoprzez ogra-
niczenie powstania i emisji zanieczysztze zrodet stabilnych oraz poprzez ograni-
czenie emisji i uaizliwosci zezrédet komunikacji i transportu,

zahamowanie obsénia jakdci klimatu akustycznego ze szczegd6lnym uwdgle-
niem hatasu komunikacyjnego. Prgyie r&znorodnych form dziatania: przebudowa
systemu komunikacyjnego, uzupetnienie sieci dr@dpjegi organizacyjne, dbdlbo
stan techniczny pojazdéw oraz stan nawierzchniiuliég,

1

QD

cji;

zie

‘

akcentowanie walorow kompozycyjnych zieleni zawelntyv istniejcych zespotach
parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjryezbrcéw na nowe zespoty zie-

leni,

poszerzenie terendw dla rekreacji w trosce o popraarunkow zdrowotnych miesz-
kancow gminy,

rewaloryzowanie terendw po eksploatacji kruszywamradnego,

podnoszenieswiadomdaci ekologicznej mieszkedw”,

propagowanie sortowangamieci i ,recyklingu”,

propagowanie dziatana rzecz sadzenia drzew i pgdkowania najbliszego otocze-

nia,

stymulowanie rezygnacji miesakadw z nastawi@ pro motoryzacyjnych poprzez

wprowadzenie tras ruchu rowerowego,

15
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szersze wprowadzenie indywidualnych sposobéw pazgshka energii, unieszkodli-

wianiasciekow.

Cele ekonomiczne:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

restrukturyzacja istniggego przemystu, dziatania prywatyzacyjne i inneiggibmapce

na celu dostosowanie istnieych przedsibiorstw do aktualnych wymogdw rynku,

bardziej intensywne wykorzystanie terenéw przemygth z uwzgédnieniem koniecz-

nosci wprowadzenia zieleni,

rozwoj nowych matych krednich przedsbiorstw produkcyjnych, w tym przetwdérstwa

rolnego,

rozwoj ustug o znaczeniu subregionalnym. Rozwougistwizanych z turystyk pro-

mowanie pozyskiwania dochodow z turystyki i obstugchu turystycznego $od

mieszkacow,

zabezpieczenie terendéw o dobrej rencie jpEiia pod inwestycje publiczne obecnie nie-

sprecyzowane,

stworzenie warunkow dla szerszej gospodarczej, aliakiej i spotecznej aktyw-
nosci mieszkacow,

zatrzymanie na obszarze miasta 0sob i grup deggyltl) o rozwoju i pom§inosci
gospodarczej,

porzadkowanie spraw prawnych i wiasiaowych.

Cele spoteczne:

uwzgkdnienie konsekwencji demograficznych zwanych ze zmianami struktury
wieku, szczegoblnie w grupie wieku poprodukcyjnepreces ,starzenia” spoteaze
stwa,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego indywidualnegmmunalnego, dostosowanie
programu budownictwa mieszkaniowego w wymiarze mimn do standardow za-
ktadanych w projekcie planu zagospodarowania przeshego wojewddztwa wiel-
kopolskiego. Program maksimum tazdnie do zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych na poziomie standardéw w Unii Europejskiej,

rozwoj ustug bytowych podstawowych (spotecznycloikinalnych) oraz ustug kul-
tury, gastronomii, hotelarstwa, zdrowia, opiekiispganej, turystyki, sportu, rekreacji,

oswiaty ,
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— realizowanie polityki w zakresie poprawy zdrowatciomieszkacOow, poprawy jako-
sci powszechnego szkolnictwa, edukaciji rolniczejitly, sportu, rekreacji, bezpie-
czenstwa publicznego, zagren socjalnych,

— preferowanie miejsc pracy w ustugach w gziau ze zmianami w strukturze zatrud-
nienia,

— zapewnienie dogodnej komunikacji publicznej, usprawie komunikacji zwizane]

z sezonow rekreacy. Zapewnienie bezpiecastwa osob na drogach publicznych.
Stworzenie mgliwosci sprawnego dowozu towarow,

— zapewnienie mdiwosci jak najszerszego korzystania z sieci infrastroktechnicz-

nej: wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznggzowej, telekomunikacyjnej.

Kontynuowanie realizowania sieci kanalizacyjne.
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1.2. ZJAWISKA SPOLECZNO — GOSPODARCZE | ICH ZWI AZEK ZE STUDIUM
Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowav zakresie zagadniespoteczno — gospodar-
czych, zjawiska demograficzne gdnym z elementéw, ktdére najeuwzgkdni¢ w kierun-
kach polityki przestrzennej.
Do zagadnig demograficznych, ktére mayptyw na politylke przestrzenszaliczono:
WIELKO SC DEMOGRAFICZN A MIASTA | GMINY
Wielkos¢ demograficza miasta i gminy okrdona w oparciu o prognozy: biologiczn
I migracyjm szacuje s¢ w roku 2020na poziomie:

- miasto - 2750 0s6b (przy stanie 2000 r. — 2600 oséb)

- gmina -4670 0s6b (przy stanie 2000 r. — 4450 oso6b)

ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

Zjawiska demograficzne wynikajce ze struktury wieku, a powazane z konsekwencjami
Lerenowymi”, to liczebnét grupy wieku przedprodukcyjnego, dla ktorej ngleabezpie-
czy¢ miejsca do nauki.

Wobec ustabilizowanego poziomu dzieci w grupie od 9 15 lat, a nawet obnienia ich
liczebndsci, przez okres najblizszych 20 lat nie ldzie notowany znaczny przyrost mio-
dziezy. Dziatania samorglu naley kierowa na popraw jakaosci swiadczonych ustug dla tej
grupy spoteczestwa.

Nastpnym zjawiskiem, wynikacym ze struktury wiekujest proces starzenia i spote-
czenstwa. Obecna liczebrié oséb w wieku poprodukcyjnym wynosi 910 osdM. roku
2020 przewiduje s¢ wzrost do 1380 co oznacza przyrost + 470 osob w stosunku do 2000
Wzrost liczebnéci os6b w wieku poprodukcyjnym oznacza wzrost zeggitowania na ustu-
gi w zakresie opieki spotecznej, zdrowia, jak résgma ustugi zwizane ze sglzaniem wol-

nego czasu przez grup spotecza.

ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie zipow 40% do 8% w roku 2020 {red-
nia krajowa), wywotuje znagze skutki spoteczne.

Miernikiem skali zjawiska jest wielkosé¢ ,uwalnianej” sity roboczej, ktéra, dla gminy
Czerniejewo wyraza sk liczba ok. 1000 osob.

Zjawisko spoteczne, o ktorym mowa #e}, bedzie narastato sukcesywnie wagii minimum

20 lat. W zwiazku z tym niezbdne g dziatania zmierzage do jego tagodzenia.
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Udziat planowania przestrzennego w w/w procesie wg#a Si przygotowaniem terenu
pod realizacjge nowych miejsc pracy W STUDIUM przygto zasad, ze na wszystkich tere-
nach zakwalifikowanych jako tereny aktywizacji godprczej oraz jako tereny mieszkaniowo
ustugowe dopuszczagsimazliwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjnej przy oklenych
warunkach dotycecych ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w
STUDIUM zaadaptowano pod funkcje produkcyjne wszgstereny, ktére bylty wyznaczone
w planie ogolnym pod te funkcje, jak rownieozszerzono powsgze wytkowanie na tereny

osrodkow produkcji polowej lub zwieeze;.

MIESZKALNICTWO

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczegdllny giméet uwagi w rozwzaniach spotecz-

no — gospodarczych, poniewv@rzedstawienie scenariusza potrzeb jest materiaténatto-

wym i programowym do okigenia polityki przestrzennej.

Skak niezlgdnych potrzeb ok&ono na podstawie:

1 — wskanika stosowanego Wnii Europejskiej

2 — wskanika zastosowanego w materiatach mtojektu planu wojewddztwa wielkopol-

skiego.

Omowione niej efekty naley odczytd, jako skale potrzeb — poniewa s obliczone na pod-

stawie paru zal@en, ktoérych trafné¢ maze odbiegd od wartgci faktycznych

w ok. = 20%.

ad. 1. Z rozpoznania statystycznego wyn#eyskaznik nasycenia mieszkaniami  wy-
nosi obecnie od 230 do 270 miesaka1000 mieszkacow. Dla uzyskania minimalne-
go standardu europejskiego, ktory wynd@0 mieszka/ 1000mieszkacow do 2020 r.
nalezatoby zrealizowa 1100 mieszkan, co oznaczaze rocznie naleatoby odda 58
mieszka.

ad. 2. Analizujc program potrzeb mieszkaniowych w nagzeiniu do standardu preferowane-
go przez materiaty do projektu planu zagospodar@vpreestrzennego wojewoédztwa
wielkopolskiego, gmina, chc pozostd w rankingu na poziomiérednim wojewodz-
kim t. 22,7 nf pulos. powinna zrealizowa& do 2020 .
46 000 nf p.uz. — co w przeliczeniu na mieszkania oznapeayrost §rednio + 600
mieszkai do 2020 r.= 30 mieszka/rok.
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Skala przyrostu mieszkalo roku 2020 odniesiona do standardow europejskiahsrednich
wojewddzkich znacznie przekracza obecne "tempoZmgch realizacji, ktore w latach 1990-
95 wynosito ok. 4,5 mieszkania/rok.

Poniewa minione 10-lecienalezy do okresu przemian spoteczno-gospodarczydmalery
sadz¢, ze nadchodzy czas bdzie sg stabilizowat a potrzeby spotecznedb realizowane w
szybszym tempie.

Ustalenia STUDIUM dla realizacji programu mieszkamego stanowi szerolg ofert tere-
nowa, szczegdlnie na obszarach Czerniejedgdowalaiake Pawiows.

Tereny, o ktérych mowa, wymagappracowa okreslajacych standardy zagospodarowania —
ktore umaliwi g realizacg mieszkalnictwa dla grup spotecznych amgm stopniu zamaono-

§ci i zréznicowanych oczekiwaniach.

UWAGI OGOLNE

W gminie Czerniejewo, podobnie jak w innych gmin&relkopolski, nasfpuje restruktu-
ryzacja gospodarcza.

Jednym z celéw opracowania nin. STUDIUM jest praggnie terenu pod w/w zjawiska
spoteczno-gospodarcze. Procesy przemian wkraceajtereny wiejskie. §one juz zauwa-
zalne przy trasach komunikacyjnych, gdzie twoje ,korytarze inwestycyjne”. Zmiany
zachodz w handlu, éwiacie, zdrowiu. Pojawiajsi¢ dwa podmioty wiasriiowe; publiczny

i prywatny. Planowanie miejscowe musi¢bgastawione na okoliczeo nieprzewidziane,

musi by elastyczne. Dia w tym rola STUDIUM, gdzie nalg stworzy ogolne ramy strate

gii dziatania a szczegotowe decyzje podejmavikéedy s konieczne.

Temu widnie przestaniu sty szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rysBiku-
DIUM, ktora witadzom samoszlowym daje pole manewru. Przig w STUDIUM struktura
funkcjonalno-przestrzennadazy do usuwania barier rozwojowych gminy z réwnocze-
snym poszanowaniem walorowsrodowiska przyrodniczego, ktére jest takim samym
.pogactwem”, jak inwestorzy.

Wobec tegoze kluczowymzadaniem samoradu jest rozwoj lokalnego sektoragospo-
darczego w celu zwikszenia dochodéw mieszkécow i budzetu gminy — to zadaniem
STUDIUM jest medzy innymi wsparcie samagdu poprzez odpowiednie przygotowanie
planistyczne, ktore, wykorzystg dostpne uwarunkowania, stwarza dokument do dziatania.
W nowych warunkach spoteczno-gospodarczych pojaridez koniecznéé silnej wspot-

pracy samorgu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dyspandinansami pod nowe inwe-
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stycje, wspoétuczestniczy ¢zto przy tworzeniu infrastruktury technicznej l@dalizacji obiek-
téw publicznych.

W zwiazku z powyszymw polityce przestrzennej nalgy zastanowé sig nad strategia
doinwestowania okrélonych i pozadanych przez samorad rejonéw gminy w infrastruk-

ture techniczm i spoteczm przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatko

i inne ekwiwalenty mgiwe do zagwarantowania przez samgrna podstawie negocjaciji.
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2.0. ZASADY OKRESLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
2.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJ ETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA
OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
2.2. ZASADY OKRESLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Uzupetnienie o pkt 1.1. —&Z Il
1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gnoraz w prze-

znaczeniu terenéw
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2.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA OCHRO-
NA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

2.1.1.SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

— projektowany obszar chronionego krajobrazu Skockerfliejewski obejmugy
fragment Laséw Czerniejewskich,

— doliny Wrze&nicy i Wrzenianki,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Goranin”,

— rezerwaty przyrody: ,Bielawy”, ,Modrzew Polski”,

— pomniki przyrody — dby szyputkowe, gb bezszyputkowy, w tym szpalekltbwy
zbudowany z 109 egzemplarzgbdw szyputkowych.

— uzytki ekologiczne: ,Gbarzewo”, ,Pawtowo”, ,Szczytniki Czerniejewskie”Zydo-
wo”,

— lasy ochronne stanowge ostor biologiczry dla m. Gniezna,

— drzewostan nasienny ,Gtgna”,

— ostoje zwierzyny,

— strefa zasobowa ¢j wod czwartorzdowych poziomu WDK dla CzerniejewaZy-
dowa,

— parki podworskie,

— zabytkowe cmentarze,

— gleby chronione, aytki zielone, torfowiska, bagna,

— zadrzewienigrodpolne, przywodne i przydioe.

Rozwinkcie kierunkéw dziataw zakresie obszarow i obiektéw chronionych zapmsan

w rozdziale 3 ,Kierunki polityki przestrzennej wkrasie ochrongrodowiska”.

2.1.2. DOBRA KULTURY.

Rejestr zabytkow, spis(ewidencja) zabytkow, spialgytkowych parkéw i zabytkowych
cmentarzy zostaly gje w tomie UWARUNKOWANIA pkt 4.0.

Zgodnie z pismem WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkd dnia 14.12.1999r.
wszelkie prace remontowo — budowlane oraz konserslkie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz prace elewacpjzy budynkach giych w ewidencji
zabytkéw (take wymiana pokrycia dachowego, malowanie elewacymiana stolarki

okiennej i drzwiowej), jak rownieprace podejmowane na terenie zabytkowych parkoyw (w
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cinki, nowe nasadzenia, prace p@lacyjno — porgdkowe, podzialy geodezyjne, lokalizacje
nowych budynkow, ogrodzenia) oraz prace na terealeytkowych cmentarzy winny by
konsultowane w Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatm Zabytkow w Poznaniu i po-
przedzone zezwoleniem. Dotyczy to réwnierendw zainwestowanych patmych na po-
tencjalnych obszarach eksploracji archeologiczRejlityka przestrzenna gminy dotyca
miasta Czerniejewa w aodlsie strefy ochrony konserwatorskiej i poza strjekt przedstawio-
na w pkt. 4 strefy polityki przestrzennej — ust@éen.2. Tereny mieszkaniowo ustugowe

4.2.1. Miasto Czerniejewo.

2.2. ZASADY OKRESLENIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Jako podstaw polityki przestrzennej gminy prajp zasad zréwnowaonego rozwoju
I ochronysrodowiska.
Glowne zadanie studium polega na:

— zapewnieniu ochrony najcenniejszym waciom kulturowym isrodowiskowym,

— zapewnieniu ochrony najlepszych gruntow,

— wyznaczeniu terenéw predysponowanych dla funkgdagzych,

— wprowadzeniu maksymalnie sprawnego uktadu komugjkago,

— zaproponowaniu ogélnych zasad dziatania infrastiyktechnicznej.
Analiza dotychczas opracowanych planéw urbanistyczrmpozwala stwierdzj ze dla po-
szanowania praw, jakie wigciciele gruntéw nabyli na podstawie planowy STUDIUM te
prawa nalezy zaadaptowa&, czego wyrazemasoznaczenia graficzne przyg z dotychcza-
sowych planéw: M, U, P, RP. Waggk stanowq tereny, ktorych przeznaczenie gdezaktu-
alizowato. W STUDIUM terenom tym nadano nowe przezenie.
Tereny adaptowane z poprzednich opracowa planistycznych podlegag rygorowi usta-
len zapisanych do nowych struktur funkcjonalno — przegzennych.
Zapewnienie ochrony obszarow i obiektow wskazangohobgcia ochrom na podstawie
przepisow szczegolnygioprzedzito wyznaczenie rolniczej przestrzeni prodkicyjnej.
Na obszarze gminy Czerniejewo wysija w przewadze gleby bielicowe, brunatne oraz
czarne ziemie kompleksowytniego b. dobrego (32,6 %) i pszennego dobrego7(%b).
Gleby te koncentrajsie w rejonie wsi: Czelécin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo, Szczytniki
Czerniejewskie, Kpiel, Nidom, Kosmowo oraz w rejonie miasta Czerug).

W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnepedono wytki rolne prawnie chronione

tj. uzytki kompleksow glebowych 1 —5i 8 tj. klas I, lll, IV ai IV b.
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Sparod wytkdéw rolnych klas VI, VII RZ i N do rolniczej pragrzeni produkcyjnej viczono
tereny potaone w gsiedztwie wyszych klas bonitacyjnych i twagge wraz z nimi wspdlne
terytorium.

Od powyszej zasady zastosowano efstwa w stosunku do rejonéw paémych w bezpo-
srednim gsiedztwie terendw zainwestowanych. Tereny o legskj@sach gleb przeznaczone
pod rozwoj przestrzenny miejsco¥en starano s ograniczy¢ do minimum.

Gleby brunatne wylugowane, bielicowe wdave kompleksowzytnio ziemniaczanych sta-
bych (18,4 %) i bardzo stabych (10,1 %) vepstia w potnocnej , potnocno-wschodniej oraz
zachodniej cgci gminy. W warunkach ostrej konkurencji na rynkeguktéw rolnych i spa-
dajcych cen, uzyskanie kwintala ztaona stabszych glebach jest zbyt kosztowne, by onogt
by¢ optacalne. Dlatego teokolice wsi: Graby, Rakowa igarzewko przewidziano pod inne
funkcje.

Rownolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni pdukcyjnej nastapito ustalenie ele-
mentdéw tworzacych lokalny system ekologiczny (Econet), czyli teny lasow, zalesig,
korytarzy ekologicznych.Znaczenie systemowego ksztattowania obszarow zigsnkapi-
talne, a najwaniejsze zasady to: mwos¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie naj-
cenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i faurswickszenie pojemriei srodowiska na
przeksztatcenia, poprawa waloréw klimatycznych ajébrazowych Gtéwne elementy sys-
temu ekologicznegogminy Czerniejewo todoliny rzek Wrzesnicy i Wrzesnianki oraz
lokalnych ciekéw, wody powierzchniowgeziora, stawy, strumienie, kanatyzyiki zielone,
torfowiska, bagna, die kompleksy léne, zadrzewienidrodpolne, przywodne i przydine,
parki podworskie, cmentarze.

Wszystkie elementy ECONETU powinny zastaytaczone z zainwestowania. Lokalne kory-
tarze ekologiczne magrzenik& pozostate struktury przestrzenne.

Lokalizujac nowe 4czniki ekologiczne staranoe¢sw maksymalnym stopniu wykorzysta
grunty ekonomicznie stabe i tylko w nielicznych ypadkach dla wzbogaceniazriorodndgci

nasadzé& wprowadzono je na lepszych glebach.

Okreslenie kolejnej struktury funkcjonalno-przestrzentesenow mieszkaniowo-ustugowych
nasgpito w trzecim etapieJako tereny mieszkaniowo-ustugowe wydzielono terenyna
ktorych dopuszcza s¢ wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej, a wt m.in. zabudowe
letniskowa, zabudowg ustugowa, zabudowg turystyczna, zabudowe zwigzang z nieuchz-
liwa dziatalnoscia rzemiesinicza, niektore urzadzenia komunalne, uradzenia komuni-

kacyjne, zielea i parki towarzyszace zabudowie
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Przy lokalizowaniu nowych terenéw mieszkaniowo-gshwych kierowano gi uzasadnio
ekonomicznie i kulturowo zasadkoncentracji zabudowy. Miejscowa tzw. rozwojowe
otrzymaty maliwos¢ powigkszenia obszaru zainwestowanego.

Tereny dziatlek letniskowych i rezydencjalnych agdone do terendéw mieszkaniowo-
ustugowych. Posiad@jone mniejsz intensywndé¢ zabudowy, $ sezonowo wykorzystywane
(tzw. ,drugie mieszkanie” ) oraz w znacznie mnigjezstopniu obcizaja budzet gminy nie
korzystajc z czsci ustug i z czsci infrastruktury.

Wiekszas¢ dziatek letniskowych i rezydencjalnych zlokalizawaw potnocno-wschodniej,
wschodniej i zachodniej egci gminy — miejscowsxi: Graby, Rakowo, Pawtowo.

Mieszkaicy gminy mog odnie¢ zysk nie tylko ze sprzedwp dzialek. Budowa doméw wpty-
nie na wzrost zatrudnienia, spowoduje powstanieysbwirm budowlanych. gmina uzyska
dodatkowe korzici w formie podatkdw. Gwarangjuzyskania najlepszych efektéw prze-
strzennych i ekonomicznyclhedizie skoordynowanie polityki gminy w zakresie uroshenia
tych terenow.

Najkorzystniejsze bytoby sukcesywne ,otwieranigetedw budowlanych z petnym uzbroje-
niem.

Symbole terendw mieszkaniowo-ustugowych — M

Potrzeba rozwoju lokalnego rynku pracy a zwtaszoagéych isrednich przedgbiorstw pro-
dukcyjnych spowodowata konieczidowyznaczenia w STUDIUM terendw pod aktywizac]
gospodarcz Tereny te wyznaczono w zyzku z dwoma najwkszymi miejscowséciami
gminy: Czerniejewa Zydowa. W diym stopniu jest to kontynuacja istnjeych terenéw o
podobnej funkcji.

Symbole terenow aktywizacji gospodarczej — AG.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€zl pkt 1.1

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gipioraz w przeznaczeniu terenOw

Zmiana Studium uwarunkowakierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniejewo nie spowoduje zmiany polityki przestmeglecz sprowadzagsdo:
— sprecyzowania zasad obstugi komunikacyjnej terguatezonych na zachéd od dro-
gi krajowej KDK 15 Gniezno — Wra@a
— przelokowania niektorych funkcji przy zachowanidgdanych proporcji ponadzy

terenami zainwestowanymi a terenami rolnymgmniani.
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Tereny poteone wZydowie wzdti drogi krajowej KDK 15 g najbardziej atrakcyjnymi
dla inwestowania terenami w gminie. Przeszkdid ich uruchomienia jest brak movosci
bezpdrednich wkczei do drogi krajowej. W wyniku prac projektowych wywealzono drog
serwisow, rownolegh do drogi krajowej lub przewidziano obstugomunikacyjn poprzez
drogi lokalne. Okrglono skrzgowania na odcinku od wlotu drogi powiatowej KD 2P6fo
potnocnej granicy gminy.

Przelokowanie funkcji nagpito w nasg¢pujgcych rejonach:

— na wysoksci osiedla Cielimowo dokonano przesgaia terenOw mieszkaniowo-

ustugowych w kierunku potudniowym

— zamiast zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na tergpaicbonych na potudnie od

lasu wprowadzono jako kontynuacje istpasj tkanki zabudowy miejscoyed Zydowo

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz teaktyyvizacji gospodarcze;.
Wszystkie zasady ogllne dotyaz ksztattowania struktury przestrzennej gminy fQizgwo
zawarte w czsci Il ,Kierunki zagospodarowania” Studium uchwalag@w roku 2001 za-

chowuy swy aktualngé.
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3.0. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA
3.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA OCHRON A NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
3.2. KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO GMINY

3.3. MOZLIWO SCI ROZWOJOWE JEDNOSTEK FUNKCJONALNYCH
W OBSZARZE GMINY

Uzupetnienie o pkt 1.3. —&Z I

1.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gnoraz w prze-

znaczeniu terenéw
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3.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA OCHRON A NA POD-
STAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

3.1.1. Projektowane obszary chronionego krajobrazu

Projektowane obszary chronionego krajobrazu w geiotyca fragmentu Lasow
Czerniejewskich - obszarow och walorach przyrodniczo-krajobrazowych z mozaikow
struktug, ekosystemow. Obszary chroniongda funkcji ekologicznej i rekreacyjnej. Obo-
wiazywa tu winny ustalenia w zakresie ograniczenia gdspczej dziatalngci cztowieka,
zwtaszcza zakaz lokalizacji obiektéw aidiwych i agresywnych dlarodowiska i krajobrazu
oraz ograniczenia zmian wytkowaniu gruntdéw, zwlaszcza dotyczy to utrzymakriaobra-
Zu legno-fakowego.

Mozliwa jest lokalizacja tu tylko ekstensywnych formairawestowania zwizanego
Z wypoczynkiem, turystyk lesnictwem, mieszkalnictwem. Zaleca,skwickszanie lesisto-
§ci i zadrzewié.

Rada Miejska Gminy mi@ ustanowd obszar chronionego krajobrazu wprowadezajsto-
sowmy uchwat, jesli Wojewoda nie wprowadzi tej formy ochrony przysod drodze Rozpo-

rzadzenia.

3.1.2. Wody powierzchniowe — doliny Wrzénicy i Matej Wrzesnicy

Ochrona wod z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekalnge i gospodarcze (zaopa-
trzenie w wod — zaspokojenie potrzeb bytowych i produkcyjnycbsmpdarka rybacka, na-
wodnienia rolnicze) powinna polegana kompleksowej ochronie zlewni Wgnécy
I Matej Wrzenicy czyli na doprowadzeniu i utrzymaniu w co naieprl klasie czystéci, na
zakazie zrzutéciekow do wod, wprowadzaniu zadrzewiezieleni trawiasto-krzewiastej na
obrzezu ciekéw, wprowadzaniu ,matej retencji” — zastawgz6w w celu spowolnienia od-
ptywu.”, zwigkszeniu obszaru lasow i zadrzewiea terenie gminy (zwkszenie zdolngi
retencyjnej zlewni), zwlaszcza w strefach wododwigich miedzy zlewniami WrZaeicy i
Mate] Wrzenicy. Odstpuje st od projektu budowy zbiomika dolinnego ,Czerniefgw
Wzdiuz rzeki Wrzenicy pozostawia si gtéwny kcznik ekologiczny na wkszdici obszaru
projektowanego zbiornika.
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Istniejace stawy rybne w dolinie Wrgeicy oraz zwazana z nimi si€rowdéw powodu-
je korzystne przeobzanie warunkow wilgotnéciowych na gsiednich aytkach oraz w

zlewni Wrzénicy. Wymagaj one pietgnacji celem utrzymania zekszonych zasobow

retencji gruntowej, korzystnych dla wysokiego poaioprodukcji rolniczej w latach suchych.
Poza wymienionymi wiej ustaleniami respektujecsiv Studium zasad dotyczca zabezpie-
czenia dospnacsci do wod powierzchniowych poprzez ograniczenie radgania

i zabudowywania obrzg stawodw i rzek.

Przy lokalizacji zabudowy w rejonie stawow i inhyaod powierzchniowych powinnogsi
stosowa zasad nie przeznaczania paédm zabudow (rowniez siedliska rolnicze) gruntow
potozonych na obrzeach rzek, kanatow, strumieni, stawdw rybnych wigaspewniacym
dogodny przejazd wzdhuwdd oraz meliwos¢ wprowadzenia zieleni pordzy przejazdem a
wods.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do nainiejszych zadaw gminie Czerniejewo nale-

zy ochrona wod powierzchniowych przed daldegradagj jakosciowa.

3.1.2. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Goranin

Rygory ochrony — zakazy:

— wycinania drzew z wyjtkiem usuwania drzew martwych, obumiajch w sposoéb nie
naraajacy na dewastag¢jotoczenia.

Nakazy:

— utrzymanie krajobrazu kulturowegai®-rolnego.

3.1.3. Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,Bielawy”

Rygory ochrony — zakazy:

— wycinanie drzew i poboraytkéw drzewnych z wyjtkiem usuwania drzew martwych,
wywrotow, ztomow i drzew obumiergych w sposéb nie natajacy na zniszczenie oto-
czenia, w szczegoldoi podrostow i nalotdw, z pozostawieniem w zientigkay,

— zbior owocow i nasion drzew i krzewdw z wi§iem nasion niezfiinych do zaspokoje-
nia potrzeb odnowienia lasu w rezerwacie w miejscamiedostatecznym odnowieniu
naturalnym,
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zbior ziot leczniczych oraz innychdln lub ich czsci,

zbior $ciotki lesnej, pasanie zwiest gospodarskich oraz wykonywania wszelkich innych
czynnaci gospodarczych z watkiem stosowania koniecznych zabiegébw odnowienio-
wych i piekgnacyjnych szczegoélnie na kokzymodrzewia,

niszczenie lub uszkadzanie drzew i innyc§ling niszczenie gleby,

polowanie, chwytanie i zabijanie dzikgjacych zwierat,

niszczenie terenu, wzniecanie ognia,

umieszczanie tablic, napiséw i innych znakdw,

wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowadrer komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych, przebywanie na terenie rezerwatwa poejscami specjalnie w

tym celu wyznaczonymi przez konserwatora przyrody.

Nakazy:

usuwanie drzew obumiergych kadorazowo winno b§ uzgodnione z konserwatorem

przyrody.

Rezerwat ,Modrzew polski’ — zakazy i nakazy jak w rezerwacie ,Bielawy”.

3.1.4. Pomniki przyrody — ceby szyputkowe, ab bezszyputkowy w tym szpalerlsbwy

zbudowany z 109 egzemplarzgbdw szyputkowych.

Rygory ochrony — zakazy:

Ochrona uznanych za pomniki przyrody obiektéw paleg zakazie:

niszczenia kory drzew, umieszczania na nich napisgoszé i reklam,

scinania catych drzew i krzewow lub ich konarow,vzania pczkow, kwiatow, owocow
i lisci, zbierania nasion,

wchodzenia na drzewa,

wchodzenia na teren pomnikowego stanowiska chrgulogatunkéw drzew,
niszczenia rosgtej na powierzchni drzew innejdtmnosci, np. mchow, porostéw, tn
pracych,

sktadowania w otoczeniu pomnikow przyrody odpad@asmiecania pow. terenu,
rozpalania w pobtu pomnikéw przyrody ognisk oraz wypalanid&lnonosci i sciotki na
powierzchni gleby,

prowadzenia w pobitu pomnikéw przyrody robot ziemnych trwale zmiesdgich po-
wierzchng terenu, majcych wptyw na zmia@poziomu wod podziemnych lub maggych

uszkodzt system korzeniowy drzew, krzewow &lio zielnych,
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— prowadzenia robot zwkanych z przebiegiem drog, ruragdw i linii energetycznych w
spos6b mogey uszkodzt korony lub korzenie drzew i krzewéw,
— niszczenia tabliczek ugdowych.

Nakazy: zapewtiochrore i opieke.

3.1.5. Wytki ekologiczne

Uzytek ,Gebarzewo”

Uzytek ,Pawtowo”

Uzytek ,Szczytniki Czerniejewskie”

Uzytek ,Zydowo”.

Rygory ochrony i zakazy w odniesieniu do wviyikow ekologicznych — to zakaz ich likwi-
dacji.

Nakazy do ww. 4 &ytkdw ekologicznych to: zachowanie pozostalmaturalnych i semina-

turalnych ekosystemow.

3.1.6. Lasy ochronne

Zagospodarowanie lasow ochronnych powinné psowadzone podatem chgtego
utrzymywania tych lasow w stanie zapewmgm wypetnianie przez nie funkcji, dla jakich
zostatly wydzielone.

W ramach prac gospodarczo-odnowieniowych natlzy¢ do utrzymania zaréwno stabilno-
§ci i trwatosci drzewostanow jak i ich waloréw retencyjnych prgr bigace prowadzenie
cig¢ sanitarnych i pielgnacyjnych oraz nasilonych zabiegow fitomelioraggim Konieczne
jest pozostawienie powierzchni stale zadrzewionych.

Zadania wodochronne najlepiej spetaidrzewostany mieszane jedno i dwimwe z do-
brze rozwingta warstwa krzewow i r@glin zielnych oraz drzewostany wiela@iowe.

Istnieje konieczn& zwickszenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenie gl
zwtaszcza zwikszenie udziatu gatunkowstiiastych, stosowanie gospodarki pebewej.
Niezaleznie od powyszego wzdha drég i szlakdéw turystycznych powinny zaosteachowane
lub utworzone “otuliny” o szerokoi 30-100 m w postaci smug (pasow) drzewostanu-o du
zym zwarciu, urozmaiconym sktadzie gatunkowym, sgéhde gatunkow fciastych, prze-
barwiapcych st réznie jesier, z duwym udzialem podszytu, na co warunki siedliskowajtut
pozwalaj.
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Dopuszcza sistosowaniegbni smugowej lub pasowej oraz zaleca pozostawieaieebach
pojedynczych drzew lub grupy drzew w celu przeciatdmia monotonii krajobrazu oraz

drzew dziuplastych dla stworzenia warunkow bytowatia ptactwa i drobnych ssakéw.

Zakazy:

— ograniczenia w wyiczaniu gruntéw lénych na cele nietee.

- Nakazy j.w.

Gospodarowanie w lasach ochronnych aalerowadzé zgodnie z Rozposzlzeniem Mini-
stra OchronySrodowiska Zasobéw Naturalnych i déctwa z dnia 25 sierpnia 1992 r.
w sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawani@waga ochronne oraz szczegotowych

zasad prowadzenia w nich gospodarknég (Dz.U. nr 67, poz. 337).

3.1.7. Drzewostan nasienny ,Glyna”

Niedostpne dla penetracji oraz ograniczone dla gospodamzetalngci cztowieka g
drzewostany nasienne, na statych powierzchniaéWwiddczalnych i badawczych.

Zakazy:

— zakaz wyebu przez okrédony czas (30 lat).

Nakazy — jak pozycja lasy ochronne.
3.1.8. Ostoje zwierzyny

Ochrona zasiedlonego gniazda bociana czarnego evwaezie Bielawy. Brak dokumentacji
umazliwiajacej zlokalizowanie miejsc wygbowania zoocenoz. Zgodnie ze sprawozdaniami 5
kot towieckich w lasach gminy Czerniejewo wystija: sarny, zajce, jelenie, daniele, dziki,

lisy.

3.1.9. Strefa zasobowa gf wdd czwartorzgdowych poziomu WDK dla Czerniejewa

i Zydowa

Rygory ochrony — zakazy:

— zakaz lokalizacji przemystowych obiektéw hodowliiewecej na korzyé hodowli sciot-
kowej,

— zakaz lokalizacji przemystu wodochtonnego, mogifmik nieuradzonych wysypisk
i wylewisk,

— zakaz wycinania laséw, zmniejszania powierzchényeh,
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— zakaz eksploatacji, przerébki i skladowania sulgtaadioaktywnych,

— prowadzenie prac geologicznych i hydrogeologicznpelz specjalnych zabezpieaze
warunkupcych ochror wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— zakaz lokalizacji wysypisk hatd i wylewisk odpad@awierajcych substancje toksycz-
ne,

— budowy wszelkich zbiornikéw toksycznych substargdjiemicznych oraz zbiornikow

produktéw ropopochodnych o pojengobpowyzej 1000 .

Nakazy:

Obszary chronione wéd podziemnych powinny gk zagospodarowane, by wszelka dzia-
talnos¢ gospodarcza na i pod powierzchnv mazliwie najmniejszym stopniu wptywata na
stan jakéciowy wod podziemnych.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodne.

Zaktada si, ze w pierwszej kolejngi istniepce miejscowseci powinny by w petni skanali-
zowane, d@cieki oczyszczone.

Zdecydowanej ochrony wymagajakze wody podziemne pierwszego poziomu (wody grun-
towe). Zta jaké¢ wod powierzchniowych i podziemnych pierwszego pori mae w dhe-
szym okresie czasu prowadzio zanieczyszczeniagiszych pozioméw wodosnych, co

moze st& sic niebezpieczne dla zasobdw Wielkopolskiej Dolinypiimej.

3.1.10. Parki podworskie

Parki podworskie stanowienklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczymdazej warto-
sci ekologicznej, historycznej i estetycznej. Obguije ich zachowanie i rewaloryzacja, a
takze zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowyclaoniszczenia elementow kompo-
zycyjnych.

Nie naley dopuszczado lokalizacji obiektow zagfajacych czystéci wod, powietrza, stanu
sanitarnego zieleni oraz narusggjch walory widokowe i kompozygjcatdci uktadu zabyt-

kowego.
3.1.11. Zabytkowe cmentarze

Cmentarze chronioney gitéwnie z uwagi na warfai kulturowe. Z punktu widzenia ochrony
przyrody stanovwa enklawy zieleni, podobnie jak parki. Obaauje taki sam zakres ochrony

jak w parkach.
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3.1.12. Gleby chronione, torfowiska, bagna

Zgodnie zustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i §aych obejmuje s ochror grunty rolne
wysokich klas pozostawigg je w wytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze vma prze-
znaczy grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przygech (p. punkt 2.2. ,Zasady
okreslania stref polityki przestrzennej”.

Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do przesii rolniczej powinna tepolegd na
ograniczeniu podziatu nieruchodod ograniczeniu lub zakazie lokalizacji zabudowypro-
szonej.

Na wielkoprzestrzennych obszarach gruntéw rolnycine jest ksztalttowanie krajobrazu
rolniczego — utrzymanie i wprowadzanie zadrzéwilek, zbiornikdw wodnych, malej reten-
cji. Zgodnie z powysza ustaw, jako szczegolnie cenne obszary w krajobrazieieoym, w
stanie niezmienionym zachowane muszby¢ wszystkie bagna, oczka wodne
i torfowiska jako naturalne obszary retencji wédrfi@wiska — ,gbki” w krajobrazie). Po-

winny one by wytaczone z melioraciji.

3.1.13. Zadrzewieniagrodpolne, przywodne i przydrozne

Strefy wododziatlowe i systemy dolinne poza obszaramonionego krajobrazu, stancawi
lokalne hczniki ekologiczne nazywane korytarzami i pasm&mdowiskowymi. Tworz one
lokalna sie¢ ekologicza (Econet) Znaczenie systemowego ksztattowania obszarowrziele
jest kapitalne, a najwaiejsze zasady to: miliwos¢ wymiany energii ekologicznej, zacho-
wanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flerfauny, zwgkszenie pojemnii i od-
porncci srodowiska na przeksztatcenia, poprawa waloréw Kiywenych i krajobrazowych.
Uksztaltowanie catej siechdznikbw wymaga utrzymania w ich zegu krajobrazu léno-
takowo-polnego, zwikszania powierzchniaytkow zielonych, zalesie zadrzewia, “maitej
retencji”. Przebieg tras komunikacyjnych nie powmiprzerywé naturalnych cigéw syste-
mu, zaleca giestakady, wiadukty, przepusty.

3.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze powinny odegnaodstawow role w okrelleniu przysztego
ksztattu rozwoju gminy.

Ochronasrodowiska jest a&cia polityki ekologicznej i przestrzennej gminy.

35




STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

3.2.1. Zagospodarowanie zasobéw wodnych

Obszar gminy (96 % pow.) pdiony jest na zasobnej i cennej gospodarczo strukiwio-
nosnej Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Zbiornik WDK wien mi& zorganizowas gospo-

darke wodami podziemnymi w ramach regionu wodnogospasiaya zlewni Warty.

Najbardziej zagrsonym elementensrodowiska przyrodniczegoasvody powierzchniowe i
gruntowe. Priorytetowym dziataniem zabezpiegz@n srodowisko przed degradacjest
ochrona ildciowa i jakagciowa zasobow wodnych (przywrécenie co najmniegauklasy
czystaci wod Wrzénicy i Wrzenianki, skanalizowanie wszystkich miejscaweip budowa
oczyszczalnéciekow).

Wzrost zasobrimi wod powierzchniowych (zwkszenie zasobow dyspozycyjnych) ey
jest miedzy innymi poprzez wyréwnywanie odptywutereeg wod na obszarach o korzyst-
nych warunkach hydrologicznych i topograficznych.

Przewiduje si spktrzenie w ramach matej retencji na Malej Warzey (dwie zastawki @
trzace, fn = 90 ha), oraz na rowach w zachodnigjacggminy w kompleksie Lasow Czer-
niejewskich. jednostronnie dziadap systemy melioracyjne naledozbrajé w urzadzenia

pietrzace do regulowania odptywu i poziomu wéd gruntowych.

3.2.2. Zagospodarowanie rolniczej przestrzeni prodkcyjnej
Ksztattowanie systemu zadrzewi ochronnych

Stworzenie systemu zadrzewiechronnych na terenie gminy wynika z koniecamo

przeciwdziatania zagieniomsrodowiska przyrodniczego, a w szczegdkio

— ograniczenia erozji wodnej gleb paémych na zboczach dolin rzecznych,

— ograniczenia sptywu substancji mineralnych z nawoz§rodkéw ochrony rélin do wéd
otwartych,

- tworzenia ostoi dla zwiegt drapienych (gtownie ptakow),

- wkomponowania w otaczgjy krajobraz obiektow degradigiych go fizjonomicznie oraz
ograniczenie ich ugkliwego oddziatywania na otoczenie.

Ksztattowanie systemu zadrzewiechronnych wymaga:

— objecia kontroh uzytkowania zadrzewig ktGre w obecnym chaosie prawnym rnieob-
jete naleyta ochror,

— docelowo — wykonanie nowych i uzupehai@jch nasadzedrzew i krzewow.

Ochronie catkowitej powinny podlegaa terenie catej gminy:
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— drzewa z rodzaju:ath, wiaz, klon, buk, lipa, grab, jesion, jatzi kasztanowiec,
— zadrzewienie drog publicznych, w tym r@sa poza prawnie wyogbnionym pasem
drogowym (nie dotyczy przypadkéw podyktowanych wdgimi bezpieczestwa ruchu),
— drzewa o rozmiarach pomnikowych,
— wszelkie pojedyncze drzewa wyrtane w krajobrazie (,charakterystyczne”),
— zarcdla srodpolne zwane ,cznie” obejmujce gatunki cierniste z rodzaju: gtGdiwa,
grusza, raa.
W odniesieniu do zadrzewiepredestynowanych do ochrony catkowitej — nglstosowa
zabiegi pietgnacyjne polegage m.in. na usuwaniu chorych drzew, silnie uszkagizb oraz
korygowaniu zagigu nadmiernie rozrastajych st krzewoéw.
Na system zadrzewfieochronnych na terenach rolnych gminy winny skéasla zadrzewienia
petniace funkcje:
— przeciwwietrzne (tzw. ,wiatrochrony”),
— filtru biologicznego,
— przeciwdziataggce erozji wodnej gleb,

— stanowice ostoje fauny drapiaej zwalczajcej szkodniki pol uprawnych.

- System zadrzewfeprzeciwwietrznych nalg stworzy w obrbie gruntéw ornych; wi-
nien by on oparty gtdwnie o séedrég publicznych obejmagych drogi gminne, woje-
wodzkie i drog krajowa. Nalezy dazy¢ do zrealizowania nasadzezdiuz bezdrzewnych
odcinkéw drdg tych kategorii.

— Zadrzewienia spetniage rok filtru biologicznego winny istnie wzdtwz catlego systemu
odwadniajcego obszar gminy. Nasadzenia ochronne wprowadaaezdrzewnych od-
cinkach obrzegy wod stojcych oraz ciekéw i rowdw odwadnigych (w tym prowadg
cych wody okresowo), znajdigych s¢ w sasiedztwie gruntéw ornych, sadéw, ogrodow
i terenow zabudowanych.

— Zadrzewienia przeciwdzialgge erozji wodnej gleb natg wprowadz¢ na terenach grun-
tow ornych istniegjcych w obebie zboczy dolin Wrzaicy | Wrzenianki. Zadrzewienia
nalezy lokalizowa w strefie gérnego zatomu wysoczyzny, w g@he samych zboczy,
wykorzystupc do tego celu obrze polnych drég oraz granice wtasobo przebiegu w
przyblizeniu prostopadtym do spadku zbocza.

- Nalezy zwigkszy w obrbie gruntéw ornych gminy, iké srodpolnych zaréli ztozonych
z ciernistych krzewow, pefntych funkcje ostoi fauny drapieej (szczegolnie ptactwa).

Do lokalizacji naley wykorzystywa& szersze pobocze polnych drog, miejsca oma-
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nia sk granic wkasnéci i inne skrawki gruntu nieprzydatne do upraw\cgaie podmo-
kie).

- Wszelkie zaktady produkcyjne, obiekty aidiwe dlasrodowiska oraz budynki lub uz
dzenia infrastruktury technicznej winny posiagdanows urzadzory zielen izolacyjno-
ochronn, umaliwiajaca harmonijne wkomponowanie obiektu w otaaegj krajobraz
oraz ograniczapa ewentualne uarliwosci obiektu dlasrodowiska (otoczenia) jak np.
hatas, emigj odoréw, zanieczyszcaebakteriologicznych, itp. Dotyczy to tego typu
obiektow na terenie gminy jak: zaktady przetworozgsypiskasmieci, magazyny, skia-
dy, stacje pomp, stacje transformatorowe itp.

Celowym jest opracowanie studium systemu zadrzewienaczeniu ekologicznym dla
obszaru gminy, ze wzgllu na podstawowe znaczenie w ksztattowaniu krambvaej-

skiego.
wat przekroczenia standardéw jako srodowiska okrélonych przepisami odbnymi,
poza teren do kiérego inwestor posiada tytut prawny

3.2.3. Ksztaltowanie lesistsri

Celowa¢ powigkszania powierzchni laséw wynika przede wszystkinpatrzeby
wzmazenia ich korzystnego oddziatywania na catedowisko przyrodnicze, gtdwnie na wa-
runki zycia ludngci i warunki przyrodnicze produkcji rolniczej gminy
Szczegblne znaczenie ma:

— zwigkszenie hydrologicznej roli lasu w poprawie niek@tnego bilansu wodnego gminy
i tagodzeniu ekstremalnych stanow przeptywow wodipazchniowych, gruntowych,

— zwiekszenie roli laséw w oczyszczaniu powietrza, waleb z substancji chemicznych
oraz ostabianiu tempa eutrofizacji wod otwartych,

- wykorzystanie wptywu lasu jako czynnika glebotwdga i przeciwdziatarego degra-
dacji gleb.

Podstawowe znaczeniedzie miato zagospodarowanie terendw o niskiej gfeRosci uzyt-

kowania rolniczego (grunty nieprzydatne dla romw@tajnizszej jakdci).

Pod zalesienia wyznacza girunty marginalne dla rolnictwa:

— kompleksy glebowo-rolnicze
— bardzo staby (K-7) na piaskachziiych i piaskach stabogliniastych, stale lub okre-

sowo za suchy z VI klagleb,
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— kompleks staby (K-6) na piaskagtednich wys¢pujacy w strefach wododziatowych,
wzdtuz dolin rzecznych z przewad/ i VI klasy gleb,
— rolnicze nieaytki — RN w tym grunty RZ do zalesienia,
— obszary zlewni o deficycie wod powierzchniowych,sakim poziomie kultury rol-
nej.
Przyjmupc kryterium opadow atmosferycznych (Jakubczyk, yari in.) na terenach nizin-
nych przy sumie rocznych opadow piga)i550 mm las powinien pokrywa80 % gleb pia-
skowych I#nych i stabogliniastych.
Zwickszenie lesisti na poziomie lokalnym w gminie zapewni realizakpncepcji regio-
nalnej.
Na terenie gminy pod zalesienia wyznaczono grumbe dardzo stabe i stabe (kl. VI, V)
kompleksow 7 i 6 oraz ezciowo grunty orne kl. IV, ktére sukcesywnie zalesigczsciowo
czasowo waytkowane rolniczo) zapewsqiw przyszidci utworzenie zwartych powierzchni
lesnych.
Zapocatkowanie budowy zalestew pétnocno-wschodniej €&ci gminy przez:
— zachowanie powierzchni drzewostandw iglastych z idemky brzozy i niewiel-
kim udziatem dbu i zalesienie terenéw specjalnyctZydowie,
— zalesienie obszaru guzy torem kolejowym a draggminm w Gebarzewie,
- utworzenie aytku ekologicznego Zydowo” w rejonie wododziatu Matej Wrze-
snicy, Wrzénicy i Weiny,
— zalesienie terenédw w obszarze bezodptywowym, wiistieododziatowe] Matej
Wrzesnicy, Wrzenicy i Weiny.
Pokczenie drzewostanow Obszaru Chronionego Krajobtazmdw Czerniejewskich z Lasa-
mi Komunalnymi miasta Gniezna:
— zachowanie matych kompleksowétgch, remiz, oczekrédpolnych,
— powiazanie ww. zadrzewiesrodpolnych z zalesieniami gornej zlewni W&ziey,
— utworzenie aytku ekologicznego ,Pawtowo”.
Sukcesywne wiczanie do powierzchni daej terenéw wycofywanych z rolniczegaytko-

wania w potenklawach i enklawaéhodlesnych wsi Rakowo, Graby.

3.3. MOZLIWO SCI ROZWOJOWE JEDNOSTEK FUNKCJONALNYCH W OB-
SZARZE GMINY
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Potazenie gminy w zaggu Szlaku Piastowskiego stwarza dogodne przestilakkultywo-
wania tradycji historyczno-kulturowej i promocji gmy w zakresie rozwijania waloréw osad-
niczo-przestrzennych.

Oprécz kompleksu patacowo-parkowego w Czerniejewialory krajobrazowe gminy
wzbogaca parki dworskie w Czekeinie, Kosmowie, Szczytnikach Czerniejewskich,
Zydowie, Goraninie. Wymienione wsie reprezemtjgdnostki rolne utworzone z fstwo-
wych gospodarstw rolnych w procesie restrukturyizagminupcym kierunkiem zagospoda-
rowania tych jednostek jest intensywne rolnictwo.

Dla miejscowdci potazonych w potenklawach $aych Lasow Czerniejewskich (Lipki, Gto-
zyna, Rakowo, Brzozki, Graby, Huby Pawlowskie) pnope s¢ rozwoj funkcji turystycz-
nych (wsie letniskowe, uprawianie agroturystykensry, itp.).

Uwarunkowania przyrodnicze gminy wptywana ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, kt@rtworza nastpujace jednostki przestrzenne:

— Lasy Czerniejewskie

— doliny Wrzenicy i Matej Wrzénicy

— tereny rolnicze miedzyrzecza Wipgcy i Matej Wrzénicy, wschodniej agci gminy

oraz zawarte miedzy dolinWrzesnicy i lasami czerniejewskimi.

Lasy Czerniejewskig@otazone w zachodniej g&ci gminy predestynowane lo petnienia

funkcji turystyczno-wypoczynkowej, szczegolnie darystyki kwalifikowanej (vedrowki,
specjalistyczne sporty — trasy do narciarstwa biegmw, trasy rowerowe, saneczkarstwas je
dziectwo, przejadzki powozami). Szlak turystyczny z Czerniejewa do gdlyy prowadzi
przez ciekawe fragmenty lasu miedzy innymi przeerteezerwatu ,Modrzew Polski” w No-
skowie.

W potenklawach lénych przewaa¢ winno rolnictwo ekologiczne.

Wskazane gw tym obszarze zalesienia gruntow stabszych kiestacyjnych: VI a take V,

zadrzewienia wzdtuciekow.

Dolina Wrzénicy i Wrzenianki — korytarze ekologiczne peite funkcjesrodowiskotwor-

cza. Funkch wspottowarzyszca winna by ekstensywna gospodarka rolno-hodowlana (go-

spodarka rybacka) idea.
Obszar doliny rzeki Wrzmicy pozostaje w formie giéwnego korytarza ekolagiego.

Tereny rolniczeo duej przydatnéci produkcyjnej o wysokiej bonitacji gleb zajjaygnaczny

procent ogolnej powierzchni gruntéw ornych. W o&plim. Czerniejewa najlepsze gleby

uzytkowane § przez sady.
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Rolnictwo winno rozwijé si¢ bez ograniczg przy zachowaniu obowazujacych przepiséw w
zakresie ochrongrodowiska.

Eksploatacja surowcow

Zgodnie zPrawem geologicznym i gérniczylegalizacja i uruchomienie wydobycia b
nasapi¢ dopiero po zatwierdzeniu dokumentacji geologiczieta kopaliny oraz udzieleniu
koncesiji. Udzielenie koncesji naptijie w formie postanowienia wydanego na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhégwesji na eksploatackopalin po-
spolitych na obszarze nie ¢kszym ni 2 ha udziela starosta. Dla terenu gérniczego gporz
dza s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeli Jee przewiduje siujemnych
wptywow nasrodowisko w zwazku z wydobywaniem kruszywa, ria odsipi¢ od sporz-
dzania takiego planu.

Poza wskazanymi terenami, ta&kna innych obszarach gminy studium dopuszcza esspl
cje kruszywa pod warunkiem zachowania ustaeudium i przepisow dotygzych ochrony
srodowiska i krajobrazu, udokumentowaniaza®raz uzyskania konces;ji.

W zalenosci od potaenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terenow yrohiskowych
winna odbywa si¢ w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodmegy przywrécenia
gruntu rolnego. Niektore wyrobiska pozostawinazna do naturalnej odbudowy, pozwalaj
na pojawienie si spontanicznej innosci i gatunkow pionierskich. Okékenie maliwosci i
sposobow rekultywacji terendw poeksploatacyjnycWiees¢ powinna dokumentacja geolo-
giczna ztaa kopaliny.

Eksploatacja torféw mi@ by realizowana tylko w wyjtkowych wypadkach, gdy w miejscu
eksploatacji projektowany jest zbiornik retencyjaly stawy rybne.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€l pkt 1.3

1.3. Obszary oraz zasady ochrafrgdowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajabr

zu kulturowego

Jednym z istotnych celow polityki zagospodarowareastrzennego gminy jest zacho-
wanie podstawowych zasobéwdowiska oraz racjonalne gospodarowanie przesiizdn-
stosowan do potencjatu przyrodniczego poprzez:

a. ochrore i zachowanie obszarow przyrodniczo najcenniejspydacydujcym znaczeniu
dla utrzymania réwnowagi ekologicznej z uwdgieniem ich rénorodnaci biologicznej,
b. przeciwdziatanie degradacji wéd powierzchniowych,

c. ochrore wod podziemnych przed nadmigeksploatacja i skaniem,
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d. rozwoj zasobow kmych i zalesienie gruntow nigtkowanych rolniczo,

€. nienaruszenie zwartych obszaréw gruntéw ornych sowigj produkcji rélinnej przy
jednoczesnym ograniczeniu negatywnych skutkéwadgaznia rolnictwa narodowi-
sko,

f.ochrore powietrza {ZalECABBIOSOWaNIEH0ICEIGWIGIZeWczyChipali Charakisnh
sie niskimi wskanikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gaedvstate (np. bioma-
sa, drewno) oraz wykorzystanie alternatywrgrdtlet energii, wyej wymieniony dobor
paliw grzewczych i alternatywnychbdet energii wynika z wytycznych zawartych w kie-

runkach dziata ,Polityki Ekologicznej Pastwa na lata 2003-2006 z uwgdhieniem

perspektywy na lata 2007-201@/ zakresie ochrony powietrza.
g. ochrory przed hatasem Eifiaigdoizymadoplszezalne poziomy HalasEatowiskL

h. ochrore przed promieniowaniem elektromagnetycznym

i. zabezpieczenie obszaréw dla wypoczynku i rekreacji,

j- przeciwdziatanie zmianom cech konfiguracji terepuowadzenie rekultywacji terenéw
zdegradowanych.

Zasady ochronyrodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody i kragatu realizo-
wane winny b§zgodnie z celami i zadaniami ekologicznymi dkreymi w Polityce Ekolo-
gicznej Pastwa, Programie Ochrongrodowiska Wojewddztwa Wielkopolskiego, Programie
OchronySrodowiska Powiatu Gnimieriskiego oraz Programie Ochrosyodowiska dla
Gminy i Miasta Czerniejewo.

Bardzo istotn role odegra® powinna edukacjsrodowiskowa spoteczstwa, jako
koncepcja ksztatcenia i wychowania spotésaga w duchu poszanowani@dowiska przy-
rodniczego. Powinna ona obejmatwaszystkie grupy spoteczne i wiekowe.

Pozostate zasady ochrosipdowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody jatzy
zgodnie z zawartymi w Studium ,Kierunkami politgkzestrzennej w zakresie ochroing-

dowiska” (rozdziat 3.0.).
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4.0. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ — USTALENIA

4.1. ROLNICZA PRZESTRZE N PRODUKCYJNA

Uzupetnienie o pkt 1.10. -7 1

1.10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczejeinlej przestrzeni
produkcyjnej

4.2. TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE
4.3. TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

Uzupetnienie o pkt 1.2. —&Z Il

1.2. Kierunki i wskéniki dotyczce zagospodarowania orazyiko-
wania terenow

4.4. ZAKRES DOPUSZCZONYCH DZIALA N INWESTYCYJNYCH

W OBREBIE TERENOW ZALESIE N | KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH
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4.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tereny objete na rysunku oznaczeniami rolniczej przestrzeni psdukcyjnej (RPP) to
uzytki rolne z przewaga klas gruntéw podlegapcych ochronie.Grunty te nie naley prze-
znacza pod zainwestowanie. Nalg pameta¢ 0 tym, ze nawet niewielkie inwestycje maj
tendeng} do rozrastania sikosztem gruntéwasiednich. Gleby o naruszonej strukturze nie
da s¢ w prosty sposob rekultywowa zasadniczym argumentem przemaaeiain za ochro-
na terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jeskaopina¢ produkcji rolnej.
Zaktada si, ze obecny trend do produkowania tzw. ,ekologiczagyvnosci” bedzie se
utrzymywat a nawet wzrastat. Aby wykluczenie chemprodukcjizywnosci byto maliwe,
nalezy dokon& przeksztatcenia krajobrazu rolniczej przestrzendpkcyjnej dla zapewnie-
nia sobie naturalnych sojusznikow &siata flory i fauny.
Jedynym najwzniejszym kierunkiem przeksztalce krajobrazu jest stosowana zju
w XIX wieku przez generata Chtapowskiego az&akv Czerniejewie metoda nasafiz@sow
lesnych przeciwwiatrowych, ktére w pgizeniu z nasadzeniami przydnymi, nasadzeniami
wzdtuz ciekdw otaczajcymi tereny zainwestowane twargiet ekologiczra(Econet). Badania
w Turwii na temat wptywu pasow deych na wydajn& produkcji rolnej wykazaty wzrost
okoto 5-7%. Pasy kme o szerokai 15 — 30 metrow(docelowo) sadzone w edath, co 250
—300m s:

— magazynem wodyniegu regularnie nawadnagym sisiednie pola;

— ekranami przeciw erozji wietrznej;

— regulatorami temperatur / tagodzenie amplitudy;

— filtrem powietrza — wytapucym czs$¢ zanieczyszcze

— refugium wielu gatunkéw fauny w wkszaci przyjaznych rolnikowi. Drobne ssaki,

ptaki i owadyzerujp mniej wiccej w odlegtéci 100 —150 metréw od siedliskaadt
podane wyej odstpy tych pasow(250 — 300m).

Pas lény sklada si z nastpujacych pasm sktadowych:

— srodkowe pasmo to gd lub dwa redy drzew mieszanych- iglastadiastych;

— symetryczne, po obu stronach pasmo krzewow;

— dalej krzewinki;

— byliny;

— iwreszcie trawy.

Przekroj pasa kmego jest wiec troggny, std cien rzucany na pola jest minimalny.
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Dopiero tak uksztattowana rolnicza przestrgzgodukcyjna mge produkowd zywnosé w
petni ekologicza. Dla gminy mae to by jeden z kierunkOw rozwoju dgjy trwate miejsca
pracy przy realizacji i konserwacji paséw sigch, produkcji  rolnej

w petni ekologicznej oraz jej przetworstwie azalagroturystyce.

Tereny nizszych klas gruntu i korytarzy inwestycyjnych mog stanowi rezerwe do pro-
dukcji rolnej. Tereny kl. V mana wyhkczy¢ z produkcji rolnej, lecz na inwestycje nae
preferowa tereny obejmujce wytki rolne kompleksoéw VI, VIRZ, N. Tereny te moa row-
niez wykorzyst& do produkcji rolnej zwizanej z energialternatywn dla dotychczas ay-
wanych paliw energetycznych. Rzepak, produkcja beyma gaz, produkcja szybkorasn
cych drzew do spalania, ponadto len a w szczeg§dineszechstronne konopie (beznarkoty-
kowe) mog stanowé baz materialow dla r&nych dziedzin produkcji (nawet w bransa-
mochodowej).

Zakres dopuszczalnych dziata w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- na gruntach rolnych, ktére przed uchwaleniem studiun byly w uzytkowaniu
rolniczym, a ktére w STUDIUM zmienity przeznaczenig dopuszcza i w dal-
szym chgu uzytkowanie rolnicze,

- naterenach jak wyzej dopuszcza s rOwniez zalesienia,

- naterenach rolnych — w tym rownie pod ochrom — dopuszcza gi zabudowg
zwigzang z produkcja rolng, dom mieszkalny rolnika,

- tzw. korytarze inwestycyjne tworz tereny wzdtuz istniejacych drog. Dopusz-
cza s¢ na nich zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugovg w rejonach

istniejacego zainwestowania oraz ustugaywowniez poza zainwestowaniem.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€l pkt 1.10

1.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejgshej przestrzeni produkcyjnej
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej @aia polityki przestrzennej dotycz
— ochrony ddych komplekséw gleb o dobrej bonitacji
— ksztaltowanie krajobrazu terendw otwartych popzdrzewienia, zakrzewienia
srédpolne
— zakladanie oczef6dpolnych, stawow
— zasilanie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa

— dgzZenie do przebudowy monokultusrgch.
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Zalesienie gruntéw porolnych powinno sprzyfaorzeniu zwartych kompleksowngch

o racjonalnej granicy rolno-lénej (konieczn@ opracowania granicy rolno-knej dla gmi-

ny).

Zgodnie z preferencjami zalesieniowymi przedstaywionv Krajowym Programie Zwksza-
nia Lesistdci, gmina Czerniejewo nalg do gmin o wysokich preferencjach zalesieniowych.
Ponadto aktualnegsustalenia Studium uchwalonego w r. 2001 zawarkoedziatach: 3.1.6.

— Lasy ochronne, 4.1. Rolnicza przesirpeodukcyjna.

4.2. TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE
4.2.1. Miasto Czerniejewo
Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dabtury dotycaca w szczegol-
nosci  ochrony ukfadu urbanistycznego, wadio kompozycyjnych, srodowiskowych
I architektonicznych miasta Czerniejevaay st bezpdrednio z politylkh mieszkaniow. W
miescie mazna wyr&ni¢ 3 odebne obszary, na ktérych winny obaeywa rézne zasady
postpowania:
— obszar w ramach zabytkowego uktadu urbanistyczregjoywestowany, podleggy pro-
cesowi wymiany pojedynczych obiektow,
— obszar w bezpwednim gsiedztwie uktadu zabytkowego, dotychczas nie zastoveany
lub zainwestowany w niewielkim stopniu, przewidaigrod przyszt zabudow,
— obszar poteony z dala od zabytkowego uktadu urbanistycznegewidziany pod przy-

szl zabudow.

Obszar miasta Czerniejewa padoy w ramach zabytkowego uktadu urbanistycznego.

W obrbie zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Ggjetwma naley:

- respektowa zalecenia konserwatorskie odngsz s¢ do ochrony obiektéw zabytkowych
wymienionych wyej w wykazie osi widokowych oraz prowadzenia d4reéci w obr-
bie stref ochrony archeologicznej. Wszelka dzia&ininwestycyjna: przebudowy, re-
monty, modernizacje, rozbudowy, rozbiorki obiektowijetych w wykazie
a take prace ziemne na obszarach eksploracji archealogjiovinny zosté zgtoszone u
WKZ w Poznaniu,

— chroni ukfad urbanistyczny poprzez zachowanie linii zabwyg budynkow istnigjcych
oraz stosowanie zasady podziatu przestrzeni natozeaie publiczne i przestrzenie pry-
watne. przestrzenie publiczne stanpwingtrza ulic i placow, przestrzenie prywatne —
podworka na zapleczu budynkow mieszkalnych lulgtrza kwartatow. Cechcharakte-

rystyczry zabytkowego uktadu urbanistycznego Czerniejewavygsktpowanie wyranie
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zaznaczonych pierzei ulicznych. Przéewia na zapleczach pierzei lokalizowana jest za-
budowa gospodarcza a dalej rogperap Sic przestrzenie otwarte — sady, ogrody, pola.
Ochrona osi widokowych dotyczy przede wszystkimagitéj osi kompozycyjnej Czernie-
jewa, osi patac — kaiot. Wzdhuz catego przebiegu ulicy — alei odsiota do bramy pa-
tacu nie nalgy wprowadzé elementéw przestrzennych — obiektéw mieszkaniowych
ustugowych, statych kioskow czy reklam, ktére wchigdy do wretrza ulicy (przed linie
zabudowy),

— przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodaroavanzestrzennego pojedynczych
dziatek lub zespotow dziatek paionych w rejonie zabytkowego uktadu urbanistycznego
przestrzega zasady, by usytuowanie budynkéw na dziatce smywato do charaktery-
stycznych cech historycznego usytuowania.

Z wymienionych poniej charakterystycznych cech historycznego usytuaavaalery ko-
rzyst& jak najszerzej, kalorazowo wybierajc elementy wigciwe do indywidualnej sy-
tuacji:

usytuowaniebudynku mieszkalnego bezpednio przy granicy dziatki lub w odlegto-
sci mniejszej ni 4 m. W przypadku wskich dziatek budynku twoszciagte pierzeje

wjazdyna zaplecze dziatki poprzez bramy w parterze bkaynieszkalnego lub obok
budynku. Szerolk& wjazdu ok. 3 m

garae — na szerszych dziatkach (o szer. pp&y\21 m) zdarzaj si¢ usytuowania ga-
razy z zachowaniem linii zabudowy budynkéw mieszkamywolnostogce, oddzielone
od budynku mieszkalnego oggem o szer. ok. 3 m. Gamate sytuowaneasezpdrednio
przy granicy dziafki

kalenicebudynkéw mieszkalnych réwnolegle do osi ulic, kide garay prostopadte.
Zdarzaj si¢ odstpstwa od tej zasady np. wzdtpotudniowej pierzei Placu Wiosny Lu-
dow grupa budynkow z kalenicami prostopadtymi derpei,

- wobec nowych budynkéw mieszkalnych wymégday ich gabaryty i zasada komponowa-
nia elewacji nawizywaly do charakterystycznych cech budynkow istcigh.

Z wymienionych poriej cech nalgy przestrzegabezwzgtdnie zasady stosowania stro-
mych dachéw oraz nieprzekraczania wysck@owyzej 2 kondygnacji. Pozostate cechy
zaleca sj stosowa jak najpowszechniej a szczegolnie w miejscachardpiej ekspono-
wanych.

Oto najwaniejsze cechy budynkow istnigjych:

rzuty prostokitne o dtugéci co najmniej 12 m a najpowszechniej 15 — 18 m.
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sposbb ksztattowania elewaajisiowa¢ elewacji, podkréona zlokalizowaniem wej-

scia na osi symetrii oraz szczytem dachu. Budynkigpawe posiadaj podmuréwig oraz
scianke kolankows poddasza podwgzajca parter z okienkami zlokalizowanymi w osiach
okien parteru. Pomdzy parterem a poddaszem weysije niekiedy gzyms. Okna dachowe
zdarzay si¢ lecz nie § powszechnie stosowane. Detale skromne: poziomeggyboniowa-
nie, opaski wokot okien i drzwi (zdaraagie budynki o znacznie bardziej urozmaiconych
detalach).

dachy— w przypadku zabudowy parterowej strome o nactiyld® — 45 kryte da-
chéwka, w przypadku zabudowy girowej strome o nachyleniu 25 40 kryte dachowk,

budynki gospodarcze, gaei zwiazane z nimi detale. W przypadku lokalizowania

garay zachowujcych linie zabudowy budynkéw mieszkalnych zastosamwazdobne szczy-
ty. Pomgdzy budynkami mieszkalnymi a gaeani a take w odsgpach medzy budynkami
mieszkalnymi cgsto wystpuja petne bramy, niekiedy ozdobne.

Obszar miasta Czerniejewa pzdoy w bezpérednim gsiedztwie ukiadu zabytkoweqgo w

rejonie na poinoc od ulicy Poziekiej i na zachéd od ulicydkowej

Rejon ten zostat ograniczony od zachodigieim zieleni a dalej projektowamrog. Morfo-

logicznie jest powdzany z potudniow czescia zabytkowego uktadu urbanistycznego, pozo-

staje z nim take w bezpérednim kontakcie wzrokowym. Rejon ten powinien abstabu-

dowany, przy czym mugzobowhzywat tutaj rygory dotyczce sposobu sytuowania oraz

formy budynkéw. Rygory te majna celu zapewnienie ochrony wszystkich sktadowsieh

mentéw kompozycji urbanistycznej Czerniejewa a réez@nie pozwolé na kontynuowanie

tradycyjnej tkanki miejskiej z obiektéw wspotczeshy

Dzigki temu do wartéci dotychczasowych dodane zosiamowe, wzbogacage caldc.

Najwazniejsze ograniczenia dotygz

— rozplanowania. Nalg/ zaplanowa siatke ulic zgodnie z zasadpodziatu przestrzeni na
przestrzenie publiczne ulic i placéw oraz przestiegrywatne kwartatbw. W catym re-
jonie powinien znalg& si¢ co najmniej jeden plac zhbny wielkascia do Placu Wiosny
Ludéw. Paadana dominanta przestrzenna, akcewtug widokows lub orientugca

— ochrony ekspozycji zabytkowegndédmiescia poprzez wyzyskiwanie i wtzanie do no-
wego rozplanowania najumiejszych osi widokowych (np. w kierunku daiota)

— uwzgkdnienia stref ochrony archeologicznej podobnievjakbrebie zabytkowegarod-

miescia

48




STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

— sposobu sytuowania budynkéw mieszkalnych na daetkPowinien by on zblizony do
zasady sytuowania budynkow w zabytkowej tkance gkiej. Zgodnie z tym dopuszczal-
na jest zarobwno zabudowa w formie zwartych piejakii budynki wolnostgjce sytu-
owane w niewielkich odgpach

— formy budynkéw mieszkalnych. Gabaryty i zasada konmuvania elewacji podobnie
jak dla nowych budynkow w obszarze zabytkowegaddmiecia. Zasadnicza #dica
polega na dopuszczeniu tutaj znaczniekazej dowolnéci przy ksztattowaniu detali ar-
chitektonicznych i mgiwosci stosowania bardziej wspoétczesnycbdkow wyrazu

— zabudowy gospodarczej i wolnostoych garay. Sq dopuszczalne pod warunkiem dosto-
sowania ich formy do formy budynkéw mieszkalnygbrzy zachowaniu zasad sytuowa-
nia w rejonie zabytkowego uktadu urbanistycznego

— budynkoéw ustugowych. Ich forma zegtrena mae by unikalna a nawet kontrastgp z
zabudowy mieszkaniow. Gabaryty okrdone dla zabudowy mieszkaniowej nmaogosta

przekroczone szczegolnie w przypadku obiektu stéquego dominartprzestrzeng

Obszar poteony z dala od zabytkoweqo uktadu urbanistycznegonrpoméedzy ul. Armii

Pozna a ul. Kraszewskiego

W rejonie tym nie narzucagsszczegolnych ogranicaaelotyczcych formy budynkow. osob-
ne koncepcje zabudowy, jej dostosowanie do krambranajblizszego otoczenia winny zo-
stat okreslone w miejscowych planach zagospodarowania pzastego. W przypadku wy-
stepowania stref ochrony archeologicznej ppsiva tak, jak to okrélono w odniesieniu do

zabytkowego uktadu urbanistycznego.

4.2.2. Obszar gminy poza miastem

Do terenow mieszkaniowo-ustugowych zaliczagstereny o przeznaczeniu zwgzanym ze
statym pobytem ludzi a wiec tereny przeznaczone nanieszkanie, wypoczynek, prag
dziatalnos¢ ustugowa, infrastruktur ¢ techniczm. Na rysunku STUDIUMpokazanaereny
predysponowanedo petnienia w/w funkcji. Tereny te mg@@ozosta dalej w uprawie rolnej,
mog by¢ rowniez zalesione oraz przeznaczone pod funkcje turysgiczn

Ograniczeniem na terenach oznaczonych na rys. SUMBIymbolami:M, M/U sa wzajem-
ne relacje medzy przeznaczeniami tych terenoich uchzliwosci). Ograniczenia te wyni-
kaja z innych przepiséw np.: prawo budowlane, waruekhhiczne drog itp. i powinny by
rozpoznane przy opracowaniu planéw miejscowych gagdarowania przestrzennego.
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Wielkos¢ nowych dziatek mieszkaniowych na terenach mieszkawo-ustugowych, w
przypadku indywidualnego oczyszczeniasciekOw, nie powinna by mniejsza niz
1000 nf. Wielkosé, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy terenéw, ktére g skanalizowane

lub objete programem realizacji systemu kanalizacji sanitane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j aglerojektowa& w formie matych zespotow
dziatek, otoczonych pasami zieleni, ktorgldczescia systemu sieci ekologiczne.
Na obszarach o przewadze zabudowy isinegjnaley dazy¢ do:

— Sprecyzowania lokalnych elementow kompozycji urbasitycznej wynikajacych z
uksztattowania terenu oraz odziedziczonych idetdégmvania przestrzeni.ahim ta-
kie elementy jak: charakterystyczneatraa ulic i placéw, osie widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne formy terenoweecypowanie tych elementow
umazliwi tworcze rozwingcie dawnych idei ksztalttowania przestrzeni w nowyeh
jonach miejscowkri. W kazdej miejscowséci nalezy chront lokalne uktady urbani-
styczne tworzce wtasi specyfik.

— Nawigzania zabudowy projektowej do zabudowy istniejcej, szczegolnie na obsza-
rach o przewadze istnigjego zainwestowania. Chodzi zaréwno o zachowanie i
zabudowy, regionalnej formy, catych obiektéw oraztati architektonicznych. W
zwiazku z tym trzeba preferowalachy spadziste kryte dach&whknah architektue
prost, z materiatdbw rodzimych, ptoty drewniane, podmukdw stupy murowane,
wypetnione drewnianymi elementangiciezki i drogi dojazdowe o nawierzchniach
przepuszczalnych(gryz) oraz z kamienia naturalnego.

W obrebie terendw mieszkaniowo-ustugowych ima lokalizow& budownictwo letniskowe.
Budownictwo letniskowe gst jedia z najbardziej ekoprzyjaznych form zainwestowané,

spokajajcego ré@ne potrzeby ludzkiej aktywroi. Dziatki letniskowe daj dochdd przy bu-
dowie i przy eksploatacji(podatki, miejsca prackgqz caty okres ich istnienia niezaiée od

czynnikdw zewngtrznych.

Wielkos$¢ dziatek. Wplywa na m wielkos¢ niezlzdnego terenu do utylizaciciekow

i odpadkéw organicznych. Najpopularniejsza z mettytizaciji, jaka jest drena oraz kompo-
stowanie odpadéw wymagaj zachowania odpowiednich odleggd od studni

i obiektow mieszkalnych. Nasadzenia mate nie gqotple¢ sic na drenach gdyich system
korzeniowy uszkodzi instalagj

Minimalna wielko §¢ dziatki letniskowej winna mie¢ powierzchnie 1200n7.

Potazenie dziatek:
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— Na styku z lasem — naley pozostawi przestrzé okoto 5 m mgdzy lasem
a graniq dziatek. Przestrzeta shry jako droga pgarowa oraz jako droga spacerowo-
joggingowa gdy w strefie bezp@rednio przylegajcej do lasu znajduje shajwicksz
ilos¢ olejkow eterycznych magych niezwykle pozytywny wptyw na zdrowie.

— Przy cieku lub rowie — nalery pozostawé przestrzé 3 m dla pojazdow shacych do
konserwacji rowu lub cieku. Dziatki od rowu winnydzalesione. Stanowi to element
korytarza ekologicznego zwykle towarzyse ciekom.

Obiekty letniskowe winny odpowiadé nasgpujacym wymogom:

— Dla zdrowia uytkownikow, a przez to dla czysid srodowiska, a wic dla zdrowia
na wszystkich obiekty winny ldypudowane z materiatéw ekoprzyjaznych.

— Architektura obiektéw winna nawaywat do architektury regionalnej lub do lokal-
nych tradycji poprzez twércze stosowanie elemerjedwganki, okiennice i inne ele-
menty wystroju, a przede wszystkim forma dachu.

— Dach winien by dwu lub wielospadowy kryty dachowk

— Nalezy koncentrowa wszystkie funkcje w jednym obiekcie poprzez dolwegaoviat
itp.

— Rezygnowa Iub minimalizow& podpiwniczenia gdy sa nieekonomiczne
I nieekologiczne (bezpowrotnie nisacgtruktug gruntu).

— Winny by samowystarczalne, a g energia alternatywna(baterie stoneczne, pompy
cieplne wykorzystujce ciepto skorupy ziemskiej, wiatraki, itp.) oczgaaniesciekow
indywidualnie lub dla niewielkich zespotow z pomoaczyszczalni rdinnych, ko-
rzeniowych, drenowania. Odpady state po sortowaalezry dostarczy do pojemni-
kow zlokalizowanych na terenie zespotu. Odpady migae mog by¢ kompostowa-
ne na terenie dziatki na naturalny nawoz.

na

=) I

ch.
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Dla zachowania spéjtioi polityki w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowe ustugowej
(M) na terenie catej gminy, dla terendw eyth drug zmian Studium przyjmuje siroz-
wiazania przedstawione w pasizym uzupetnieniu tekstu Studium z 2006 r.

4.3. TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ
Tereny aktywizacji gospodarczej oznaczono na rysunkSTUDIUM symbolami AG.

Jedna z wazniejszych funkcji zwigzanej z dziatalndcia cztowieka jest przemyst, maga-
zynowanie i budownictwo.

Duza czs$¢ obiektow zwizanych z produkgjnie jest obecnie ugiliwa ani pod wzgidem
emisji ani ze wzgldu nascieki, ani te& na hatas. W takich przypadkach istniejezfiveos¢
lokalizowania zabudowy przemystowej w @bie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Istniefa jednak sytuacje kiedy przewiduje girzekroczenie stopnia agliwosci w zwiazku z
produkcp lub transportem. Dla takich przypadkéw wyznaczen8TUDIUM tereny aktywi-
zacji gospodarczej.

Zaktady przemystowe winny Byhumanizowane poprzez m.in. wprowadzenie zielekj ta
aby bardziej przypominaty parki zniobecne fabrykiKazdy zaktad winien by otoczony
pasem zieleni zwartej, mieszandpedacym naturalnym filtrem powietrza na emisji niezorga
nizowanej oraz ztagodzeniem surowych form architgkprzemystowe;.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€zl pkt 1.2

1.2. Kierunki i wsk&niki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw

Wymogi ochrony tadu przestrzennego narzacajzymanie dotychczasowego charak-
teru zabudowy w obbie kadej z charakterystycznych enklaw obszaru opracaavani
— w obrebie istniejcych terenéw M
= tradycyjnej tkance — rejon Pl. Obfodéw Zydowa i czs¢ ul. Kasciuszki
= zabudowie wielorodzinnej
» zabudowie jednorodzinnej — tzw. Osiedle Pisarzy

= zabudowie jednorodzinnej szeregowe.
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— W obrebie istniefcych terenow U

— W obrebie istniefcych terenow P
Dotyczy to kontynuacji dotychczasowego przeznaazgabarytow projektowanej zabudowy
uzupetniagcej, rodzajéw dachow i specyficznych detali ardtidaicznych.
W obrbie zabudowy istniegej paqgdane g wszelkie dziatania mage na celu porakowa-
nie ogrodzeé, nawierzchni, wprowadzanie elementéw matej aré&huiey.
W obrbie terenéw, na ktorych dopuszczarsbwe zainwestowanie wprowadzono na rysunku
studium dwa oznaczenia:

M tereny mieszkaniowo-ustugow® obkbie ktorych ména lokalizowa zabu-
dowe mieszkaniow jednorodzing (wolnostogcg, bliZzniacz;, szeregow), za-
budowe mieszkaniowy jednorodzing z ustugami, zabudawstugow zwigza-
ng z obstug funkcji mieszkaniowej: szkoty, przedszkola, pragtaie zdrowia,
obiekty kulturyswigtynie, poczty, podstawowe obiekty handlu i gastnaino
rzemiosta, sportu i rekreacji, parki i skwery. Ugtyponadpodstawowe, nieko-
lizyjne miejsca pracy-biura, obiekty organizacjotgrznych, instytutow na-
ukowych itp., ponadpodstawowe tereny rekreacyjfredai sportowe, ogrody
dziatkowe itp., nieugtliwy przemyst, zaktady rzemieicze i sktady, zaktady
ogrodnicze itp., a tale parkingi, zbiorowe gat® oraz stacje paliw stgyce do
obstugi tego obszaru.

Dopuszcza gizabudow wielorodzinm o0 ograniczonej wysokoi.

AG tereny aktywizacji gospodarczeay obrbie ktérych ména lokalizowa obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny, bazy, stacje palniekty handlu hurtowego,
obiekty warsztatowo-techniczne, zespoty gam tym réwnie dla samocho-
dow cezarowych, budynki administracyjne, budynki ustugoziglgi i urzg-
dzenia rekreacyjne, obiekty rozrywkowe, obiektefarstwa rolnego

i obstugi rolnictwa

Wskaniki dotyczce zagospodarowania dziatki w qdimie terendéw na ktérych dopuszczg si

nowe zainwestowanie

Symbol Rodzaj zabudowy max. % zabu- min. % biolo- Gabaryty
przeznaczenia dowanej po- | gicznie czynnej
wierzchni dzial-| powierzchni

ki dzialki

53




STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

M Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30 50 max.
wolnostogca, blgniacza bez funkciji 2 kond.
ustugowej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45 35 max.
szeregowa 2 kond.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45 35 max.
wolnostogca blizniacza z funkej ustu- 2 kond.
gowy
Zabudowa ustugowa 60 20 max.

3 kond.
nie dot. funk-
cji sakralnej

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 40 40 max.

3 kond.

AG Zabudowa zwjzana z aktywizacja go- 70 10 do12m
spodarcz z dopuszczeniem funkcji mieszkanio-
mieszkaniowej dla wiaiciela wa max. 2

kond.
Zabudowa ustugowa jak M jak M max.
3 kond.

Na terenach M i AG dopuszcza siyzsze elementy techniczne — maszty, kominy itp., nie
przekraczajce wysokgci 49,5 m n.p.t.

W uzasadnionych przypadkach istniejelimms¢ wprowadzenia niewielkich korekt ey
wymienionych wskaikdéw na etapie spogzizenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenlaebpdrednio gsiadugcych z drog
krajowg KDK 15 naley stosowa ustaw z dnia 21 marca 1985 r. ,,O drogach publicznych”
z p&niejszymi zmianami), a ponadto uwalgli¢ strefy ucizliwosci drogi dla statych gyt-
kownikow gsiadugcych obszarow, zagtenia dla upraw, budowli oraz degradacji statych
komponentéwrodowiska naturalnego. Odlegia (od zewatrznej krawedzi jezdni) nega-
tywnego oddziatywania zgdganego z ruchem drogowym, podanevsWytycznych Projekto-
wania Drég (Zakcznik nr 1 i 2 do zar@mzania Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z
dnia 31 marca 1995 .
Zgodnie z wytycznymi odlegén te wynosz:
a) dla drogi krajowej nr 15
— 40 m dla wielokondygnacyjnych budynkow przeznacikong pobyt ludzi
— 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkow przeznachamgy pobyt ludzi
- 25 m dla obiektéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
b) dla drog powiatowych

— 20 m dla wszelkich obiektéw budowlanych
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c) dladrog gminnych
— 15 m dla wszelkich obiektéw budowlanych, przy azgimniejsza odle-
gtos¢ zabudowy od kragdzi jezdni ulic dojazdowych nie geoby* mniej-

szantém

4.4. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH DZIALA N INWESTYCYJNYCH W OBR EBIE
TERENOW ZALESIE N | KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

Na terenach tych dopuszcza sabudow letniskowo-rezydencjainoraz obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej. Jako zabudpwetniskowo-rezydencjain uwaza sk zabudow
mieszkaniow na dziatkach o wielkii powyzej 2000 M, w 50 % zalesionych.

Dopuszcza si rowniez obiekty infrastruktury technicznej zadianej z obstug terendéw

mieszkaniowych, o ile nie ma rAavosci lokalizacji na terenach osadniczych.
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5.0. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Uzupetnienie o pkt 1.5.1-&7Z 1l
1.5.1 Drogi

5.2. ELEKTROENERGETYKA

Uzupetnienie o pkt 1.5.4 -7 1

1.5.4 Kierunki rozbudowy sieci elektroenergetychnyc

5.3. ZAOPATRZENIE W WODE | ODPROWADZENIE SCIEKOW, GOSPO-
DARKA ODPADAMI

Uzupetnienie o pkt 1.5.21 1.5.3 &zl
1.5.2 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia weavod

1.5.3 Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i szkedliwiania
sciekow.

Uzupetnienie o pkt 1.5.5 -7 1l

1.5.5 Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia wi gegpto.
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5.1 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Sig drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarciekatde] miejscowséci
w gminie i ma wptyw na rozwdéj gospodarczy gminy.

Istniejaca drog; krajowa nr 15 przewiduje sijako drog klasy G z jezdni— 7,0 m, w zwiz-

ku z tym przysziéciowo bezpérednie whczenie do drogi krajowejcdzie maliwe przez

skrzyzowania z:

— drog powiatowg nr 32409 Czerniejewo zydowo,

— drog powiatowg nr 32411 Czerniejewo — Witkowo,

— drog powiatowg nr 32442 Czelécin — Szczytniki.

Ponadto zgodnie z pismem GDDP.0Z.13.031/220-1/206via 31.08.2001 r. planuje:si

— rozbudow istniepcego skrzyowania do Celimowa od strony zachodniej,

- skrzyzowanie prawoskitne do projektowanych terendéw zabudowy mieszkaniowo
ustugowej potaonej po zachodniej stronie drogi krajowej nr 15sdr wsiZydowo),

— skrzyzowanie prawoskttne do istnigjcego osiedla budownictwa jednorodzinnego im.
Jana Pawta Il ieydowie w odlegtéci 800 m od istnigicego skrzgowania.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrgennaley zapewnt drogi serwisowe

umazliwiajace wprowadzenie ruchu na drokrajowa poprzez ww. skrzsowania.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (karatja sanitarna, sievodocagowa, energe-

tyczna, gazowa itp.) nie zgaanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 15 przzayt na-

lezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej

Planuje si utwardzenie drog gminnych i ulic lokalnych miefdkio nawierzchni gruntowe;j

dla zapewnienia przejezdiwd przez caty rok. W obszarze miasta planugeusice dla obstugi

nowych terenéw przewidzianych pod inwestycje.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terdnhezpérednio asiadupcych z
droga nalezy uwzgkdni¢ strefy ucizliwosci drogi dla statych aytkownikéw sisiadupcych
obszarow, zagteenia dla upraw, budowli oraz degradacji statych gormentéwsrodowiska
naturalnego. Odlegéd (od zewntrznej kravedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwi
zanego z ruchem drogowym, podaaensWytycznych Projektowania Drog (Zaznik nr 1 i
2 do zarzdzenia  Generalnego  Dyrektora  Drég  Publicznych z adni
31 marca 1995 roku oraz w ustawie z dnia 21 ma@&b Ir. ,O drogach publicznych”

Z p&niejszymi zmianami.
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Odlegtcici te wynosaz:
a) dla drogi krajowej nr 15
- 40 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw przeznaczbrya pobyt ludzi
— 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkéw przeznacebma pobyt ludzi
— 25 m dla obiektow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.
b) dla drég powiatowych
- 20 m dla wszelkich obiektow budowlanych
c¢) dla drég gminnych
— 15 m dla wszelkich obiektéw budowlanych, przy czyajmniejsza odlegkd za-
budowy od krawdzi jezdni ulic dojazdowych nie me by mniejsza ni

6 m.

Komunikacja kolejowa.

Zaktada s§ utrzymanie istniejcej linii kolejowej Jarocin — WrZmia — Gniezno. Obiekty bu-
dowlane przeznaczone na pobyt ludzi malsytuowa poza stref uciazliwosci linii kolejo-
wej. Najmniejsza odlegks obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na polyzilwynosi

20 m od granicy terenéw kolejowych.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium esézl pkt 1.5.1

1.5.1. DROGI
— Droga krajowa nr 15 przewidywana jest jako drogasyl G z jezdgi7,0 m. Przy
lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenagsiadugcych z ww. drog
uwzgkdni¢ naley stret ucigzliwosci drogi dla statych gytkownikow gsiadup-
cych obszarow (patrz. pkt. 1.2).

— Wigczenia do drogi krajowej klasy G wyznaczaveitrzech rejonach
= skrzy,owanie nr 1 przy istniejcym osiedlu mieszkaniowym Jana Pawia Il

Skrzyowanie to umdiwi zrealizowanie sieci komunikacji projektowanyeh
rendw rozwojowych i odgty istniegce skrzyowanie w centrum wsi. ROwno-

cze&nie rozwiize problem powjizania cmentarza komunalnego z payafi

= skrzy,owanie nr 2 w rejonie projektowanego zespotu miesakwego na
dziatce nr ewid. 51 — 2 — CIELIMOWO 1

Uzasadnieniem takiego rozyzania jest chtonn@ projektowanego osiedla
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ok. 300 domow.
= skrzy,owanie nr 3 w rejonie istnigjcego osiedla — CIELIMOWO |

— Obstuga komunikacyjna terenéw pmoaych przy drodze krajowej nr 15 gliwa
jest tylko poprzez dregserwisow lub inne drogi wgczone na wyznaczonych

skrzyowaniach.
Wyklucza g mciliwosé bezpdrednich whcze: do drogi krajowej
— Droga serwisowa — w niniejszym opracowaniu dkasie zasady jej wyznaczania:

» pa terenach przewidzianych do zainwestowania aggay;cych do drogi
krajowej nr 15 wyznacZgpas terenu o szeroka co najmniej 10 m

o funkcji drogi serwisowej,

* naterenach ggciowo zainwestowanych na ktérych nie malmmsci
przebiegu drogi serwisowej wzditdrogi krajowej; powgzania z ustalonymi
skrzyowaniami przewiduje gipoprzez system innych droég,

* naterenach pozostatych — rola, las istnieje dsts¢ do projektowanych

skrzyowai poprzez istniejce drogi.

5.2. ELEKTROENERGETYKA
Na obszarze miasta i gminy Czerniejewo przewigige

— DLA LINII 220 kV PSE S.A. nie wyklucza w przys&a ewentualnej przebudowy na
lini¢ 0 napeciu 400 kV wzgkdnie na ling wielotorowg przy zachowaniu istniggej sze-
rokasci strefy bezpieczestwa wzdhd linii,

— dla linii elektroenergetycznej — 100 kV przebiegilna kierunkach Czerniejewo — Skie-
reszewo, Czerniejewo — Gniezno Potudnie i Czerwieje Wrzdénia,

— DLA SIECI SREDNIEGO NAPECIA 15 kV przewiduje si sie: kablowo napowietrzn
Rodzaj zaleny od rodzaju odbiorcy oraz movosci finansowych.

- STACJI TRANSFORMATOROWYCH 15/0,4 kV — budowa nowystacji zostanie po-
dyktowana procesami inwestycyjnymi.

— Uwarunkowania przy przebiegu linii 220 i 110 kV
Dla linii wysokiego napicia konieczne jest zapewnienie odpowiednich stpefsdw)
wolnych od zabudowy — stref bezpieigeva, w ktdérych przez dhszy okres nie mag
przebywd ludzie. Jest to zwrzane z polem elektrycznym wywotanym przez cazyimice.
Odlegta¢ od skrajnych przewodow po obu stronach sieci ddybkéw mieszkalnych

powinna wynosi minimum:
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1) dla linii 220 kV — 26,0 m (po uwzglnieniu odlegtéci zawieszenia skrajnych
przewodow od osi lini — po 8 m, strefa berpmstwa wynosi ok.
70 m)

2) dla linii 110 kV — 14,5 m

3) dla linii 15 kV — 7,5 m.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€l pkt 1.5.4

1.5.4. Kierunki rozbudowy sieci elektroenergetychny
W oparciu o istniejcq sie’ energetyczpprzy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zaopatrzenie vgieredektryczg bedzie rozpa-
trywane indywidualnie. Stacje transformatorowe nalrielonych dziatkach lub w ob-
rebie pasow komunikacyjnych.
Na terenie olygtym zmian Studium nie przewidujegsnowych linii wysokiego nagi

cia.

5.3. ZAOPATRZENIE W WOD E | ODPROWADZENIE SCIEKOW, GOSPODAR-

KA ODPADAMI ORAZ ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZT  OPO-

Zaopatrzenie w woa

Gmina obecnie jest prawie w 100 % zwodgowana. Aby zaopatrézyw wod; tereny
projektowanej zabudowy letniskowej, przewidywanepkolicach wsi Graby, nakg dopro-
wadzi sie¢ wodocagowa do Grabdow od strony ul. Poziskiej tworzac obieg zamkmrity
pozwalajicy utrzyma rowne cénienie w sieci.
Stacje wodoagigowe wodocigéw grupowych jak indywidualnych wymagajozbudowy o
druga studnge w Kosmowie.

Odprowadzeniesciekow

Prawidiowe odprowadzengeiekow, budowa nowych oczyszczalni obstagyrh jak
najwicksze tereny zainwestowanigistotnym warunkiem rozwoju gminy.
W pierwszej kolejnéci nalezy doprowadzi do petnego uzbrojenia miasta Czerniejewa tj.
wybudowa siet kanalizacyjm i oczyszczalng sciekow.
Oczyszczalnj dla catego miasta przewidziano w potudniowo-wsctiejdczsci miasta.Scie-

ki po oczyszczeniu odprowadzanglipdo rz. Wrzénicy.
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Ponadto przewiduje ginowe oczyszczalniéciekow w Kosmowie i Szczytnikach Czernie-
jewskich.

Dla wsi Kosmowo naley wybudowa oczyszczalni sciekdw, lokalizag jej przewidziano
przy prawym doptywie Wrzmicy matej. Oczyszczalnia ta ma zbiekzieki z okolicznych
wsi. Lokalizacja oczyszczalni dla wsi Szczytniki eéDziejewskie przewidziana jest nad rz.
Wrzesnica Mata.

W pozostatych wsiach postulujeesstosowanie zbiornikdw szczelnych, lub podniesienie

standardu rozvwzan indywidualnych przez stosowanie matych przydomdwgczyszczalni

sciekow.

Si

Gospodarka odpadami

Wiadze samorglowe zobligowaneasustawowo ddifacjonainej gospodarkirodpadami.

iatu

ia

skiadowisko odpadéw za grednictwem specjalistycznych.

||
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Uzupetnienie o tekst zmiany studium esél pkt 1.5.21 1.5.3

1.5.2. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia wawvod
Istniejzcy system zaopatrzenia w wdfl ujecie wody w Kosmowie oraz magistrala
wodocggowa w cigu ul. Kaciuszki oraz drogi krajowej nr 15 do wyseékocmenta-
rza s podstaw do rozbudowy sieci rozdzielczej zaopatogj projektowane tereny
zabudowy mieszkaniowej i dziatafcbgospodarczej.

1.5.3. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania esrkodliwianiaciekow.
Zgodnie z programem ogolnym gospodarki woglriekowej zaktada siodprowa-
dzeniesciekow kolektorem sanitarnym przesytlowym do oczgbron Gni€nie oraz
dokoiczenie budowy kanalizacji sanitarnejAgdowie.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium es€l pkt 1.5.5
1.5.5. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia zvi ggepto.

Wyposaenie terenu w siegazow; mae nasgpi¢ po roku 2007.
Do czasu zgazyfikowania terefnédiem ciepta g lokalne kottownie.
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6. OBSZARY DLA KTORYCH NALE ZY SPORZADZI C MIEJSCO-
WE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Uzupetnienie o pkt 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.11 i =X2es¢ I
1.6. Obszary na ktorych rozmieszczopdybnwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym
1.7. Obszary na ktorych rozmieszczopdybnwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone wiglzago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz progvg, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1.
1.8. Obszary, dla ktérych obayzkowe jest spogzlizenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
1.9. Obszary, na ktérych gmina zamierza sgpdeiz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
1.11. Obszary natmne na niebezpieczgwo powodzi i osuwaniagsi
mas ziemnych
1.12. Obiekty, obszary i granice wymagag uwzgtdnienia zgodnie z Art. 10 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgem— nie wyspujg-

ce na obszarze altym zmiag Studium.
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OBSZARY DLA KTORYCH NALE ZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaw o zagospodarowaniu przestrzennym art. 6 pkt oia art. 13 na

obszarze miasta i gminy Czerniejewo wynimno obszary dla ktorych néale sporadzi¢

obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzemadytutu:

PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH do ktorych zaliczono:
- ,Ustawe o ochronie débr kultury i muzeach” (Dz.U. nr 56p822 z 1990 r.) oraz za-
lecenia stab konserwatorskich, wedtug ktérych opracowaniomlegal caté¢ obsza-

ru srédmiescia obgtego stred ochrony konserwatorskiej.

Z TYTULU POTRZEB REALIZACJI ZADAN PUBLICZNYCH NALEZACYCH DO
GRUPY URZADZEN o] zas¢gu oddziatywania REGIONALNYM
| PONADLOKALNYM. Plany, ktére nalgy opracowa dla URZADZEN o zasigu RE-
GIONALNYM proponuje st whaczy¢ do grupy zadawojewddzkich:

— opracowanie planu rewaloryzacji terefmddmiecia m. Czerniejewa,

— opracowanie planu pod obiekty zwane z obstugSzlaku Piastowskiego.

Plany, ktére naley opracowd dla URZADZEN o zastiggu PONADREGIONALNYM
proponuje si wkaczy¢ do grupy zadarzadowych. Do tej grupy nahy przebudowa linii
elektroenergetycznej 220 kV na kierunkatridw — Czerwonak.

Z TYTULU REALIZACJI USLUG PUBLICZNYCH o znaczeniuQKALNYM:

Plany, ktére natey opracowa z tytutu ustug publicznych obejmuprzede wszystkim
obiekty Ggwiaty, zdrowia, administracji, hotele oraz gulizenia infrastruktury technicznej
nie kexdace w granicach pasa drogowego. £Zgsiterenowe dla ww. opracowaplani-
stycznych zostanustalone w wyniku negocjacji terenowo-prawnycheprowadzonych

przez samoed.

Uzupetnienie o tekst zmiany studium esé€#l pkt 1.6, 1.7,1.8,1.9, 1.11i1.12

1.6. Obszary na ktorych rozmieszczonrgpinwestycje celu publicznego o znaczeniu lo-

kalnym.

Adaptuje st istniegce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalsgkok, bo-

isko, sa¢ gimnastyczp, przedszkole issodek zdrowia. Ponadto gmina zrealizuje:
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1.7. Obszary na ktérych rozmieszczorgdpinwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospaul@ania przestrzennego woje-

wodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa wt. @8 ust. 1.

Na obszarze zmiany Studium nie przewidgj@ewych inwestycji o0 znaczeniu ponad-
lokalnym ustalonych w planie zagospodarowania fgrzeesnego wojewddztwa oraz w pro-
gramie o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o @lzamiu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym, oprécz wymienionych wegei Uwarunkowania pkt. 2.14.

@D
]

raz

Ze-

|

1.8. Obszary, dla ktérych obogakowe jest spoggizenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

Na obszarze zmiany Studium nie wyznaceztestnow dla ktérych obowzkowe jest
sporz;dzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® oraz terendw ktore wy-
magatyby przeprowadzenia scaligpodziatu nieruchonxei.

Nie przewiduje siréwniez obszaru na ktérym roa by zlokalizowéobiekt handlowy

o powierzchni sprzedg powyej 2000 M,

|

y

1.9. Obszary, na ktérych gmina zamierza sp@izi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

W chwili obecnej gmina Czerniejewo przysta do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudogszkaniowej, terenéw ustugowych
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i komunikacyjnych Wydowie, dz. nr ewid. 51 i cz. dz. nr ewid. 52, GEhwata Rady Miej-
skiej w Czerniejewie nr XXIV/121/2004 z dnia 282004.

Ponadto w zwizku ze zmianStudium niezfne jest dokonanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmego dziatki nr ewid. 345 i 321 fydowie —
uchwata Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo nr VIIIZZ03 z dnia 1.09.2003 r.
(Dz.Urz.Woj.WIkp. nr 191 poz. 3545 z 11.12.2003 r.

Nalezy rownie opracowa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennetyczjoe

terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i tereridywazacji gospodarczej wyznaczo-

nych zgodnie z niniejszym opracowaniem.

1.11. Obszary nar®ne na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych

Na terenie gminy Czerniejewo wysljg niewielkie tereny zalewane wodami po-
wierzchniowymi szczegélnie w gbie dna dolin rzeki Wrzaicy i Matej Wrzénicy. Dla tych
rzek nie zostato wykonane studium @lajgce w szczegéldoi granice bezp@redniego za-

grozenia powodzi, zgodnie z art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne.
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Spadki terenu na przevaqgcym obszarze gmin wynQdz — 2 %. Jedynym obszarem gdzie
wysgpi¢ mae zjawisko osuwaniasmas ziemi jest rejon Pawtowa, gdzie spadki tetenu
kalnie przekraczaj 5 %.

Na obszarze obfym zmiap Studium wiej omawiane zjawiska nie wyptijq.

1.12. Obiekty, obszary i granice wymageg¢ uwzg¢dnienia zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wigsgpujgce na obszarze ofj
tym zmiar Studium GiaZinalobszarzeohjiymiditigaizmiana Studitim!

— obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczavsiztau kopaliny filar ochronny;

— obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychovlpzujgce na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatals@ gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren6w bytych hitbeskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, @& i Nr 153, poz. 1271);

— obszary wymagage przeksztateg rehabilitacji i rekultywacii;

— granice terenow zamkgtych i ich stref ochronnych;

— inne obszary problemowe, w zalesci od uwarunkowa i potrzeb zagospodaro-

wania wys¢pujecych w gminie.
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